NIEDERSCHRIFT

uber die offentliche
Sitzung des Stadtrates

am Mittwoch, 26.07.2023, um 19:00 Uhr
im Multifunktionsraum der Alexander-v.-Humboldt-Schule

| Name

| Bemerkung

Vorsitzender

1. Burgermeister Holger Bar
Stadtratsmitglieder

Stadtrat Andreas Backs
Stadtratin Wencke Dorna
Stadtrat Manfred Hautsch
Stadtrat Michael Hofmann
Stadtrat Klaus-Dieter Lowel
Stadtratin Andrea Lutz
Stadtratin Susanne Muller
Stadtrat Peter Nitzsche
Stadtrat Dr. Friedrich Nissel
2. Burgermeister Wieland Pietsch
Stadtrat Peter Popp

Stadtrat Stefan Retsch
Stadtrat Klaus Riel3

Stadtrat Christof Rol3
Stadtrat Wolfgang Sahrmann
Stadtrat Simon Schmidt

entschuldigt
entschuldigt

entschuldigt
entschuldigt

entschuldigt
anwesend ab TOP 3 (19:05 Uhr)

entschuldigt

Ortssprecher Leisau-Kottersreuth

Ortssprecher Tobias Popp
Schriftfuhrer

Bernd Dannreuther

Gaste: Herr Stangl vom Ingenieurbiro Bodensteiner & Partner, Weiden — zu TOP 3.1
Herr Stadter vom Architekturburo RSP, Bayreuth — zu TOP 6 und 8.2

Der Vorsitzende stellte fest, dass Beschlussfahigkeit nach Art. 47 Abs. 2/3 GO gegeben ist.
Die ordnungsgemale Ladung erfolgte Uber das RIS am 19.07.2023.
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TAGESORDNUNG

1. Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung vom 28.06.2023

2. Bekanntgaben aus der nichtoffentlichen Sitzung vom 28.06.2023

3. Gemeinschaftshaus Marktplatz 6:

3.1.  Tragwerksplanung - Nachtragsangebot Ingenieurleistungen mit Vorstellung durch das
Biro

3.2.  Heizung-Luftung-Sanitar - Auftragsvergabe

3.3. Zimmererarbeiten - Auftragsvergabe

3.4.  Elektroarbeiten - Auftragsvergabe

3.5. Weitere Informationen

4, Klaranlage BA 01 - Erneuerung der Bellftungseinrichtung - Auftragsvergabe

5. Umbau "RUB Il am Bauhof" - Technische Ausriistung Auftragsvergabe

6. Quartierskonzept Schulbereich

7. Zentrale Vergabestelle kreisangehoérige Gemeinden - Interessensbekundung

8. Bauleitplanung:

8.1.  Anderung Bebauungsplan "Am Altenbaum III" - Information

8.2.  Auslegungs- und Billigungsbeschluss - Bebauungsplan "Sudlich der Peuntgasse” mit
gleichzeitiger 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich Peuntgasse im
Parallelverfahren

8.2.1. 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans fiir den Bereich Peuntgasse im Pa-
rallelverfahren

8.2.2. Bebauungsplan "Sudlich der Peuntgasse"

9. Erlass einer Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 ¢
BauGB

10. Neuerlass einer Verordnung tber das Anbringen von Anschldgen und die Darstellung
durch Bildwerfer in der Offentlichkeit

11. Landtags-/Bezirkstagswahl 2023 - neue Festlegung der Urnenwahlbezirke

12. Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK)

13. Fernwarme-Konzept

14. Weitere Informationen, Anfragen, Sonstiges

14.1. Sanierung Briicke Kottersreuth

14.2. Dorferneuerung Brandholz - Hirschhornstral3e

14.3. FF Dressendorf - Rucktritt des stellvertretenden Kommandanten

14.4. Unser Dorf hat Zukunft

14.5. Nachhaltige Bewirtschaftung Stadtwald

14.6. Bulndelausschreibungen Strom und Erdgas Bayern 2024 - 2026 - Mindermengen

14.7. Strukturkonzept Wasserversorgung Benker Gruppe

14.8. Forderung von waldbaulichen MaRnahmen

[Top 1 Genehmigung der Niederschrift der letzten Sitzung vom 28.06.2023

Sach- und Rechtslage:
Das Protokoll zur letzten 6ffentlichen Sitzung vom 28.06.2023 wurde den Stadtratsmitgliedern
Uiber das RIS zugeleitet.

Beschluss:
Die Niederschrift wird ohne Einwendungen genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 10 Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 0 Enthaltungen: O



Sitzung des Stadtrates am 26.07.2023 Seite 3

[ Top 2 Bekanntgaben aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 28.06.2023

Sach- und Rechtslage:

Zu TOP 5: Ausschreibung von Ingenieurleistungen — StraRensanierungen/Kanalsanierungen

a) Uber das externe Biro Prof. Dr. Rauch & Partner, Regensburg, soll zur Findung eines geeig-
neten Ingenieurbiros zur Betreuung der Straldensanierungen eine Ausschreibung durchgeftihrt
werden.

Im Rahmen der Angebotswertung soll nicht nur der Preis, sondern auch weitere Kriterien, z.B.
Angaben der Arbeitsweise und Verfugbarkeit oder auch die Berufserfahrung des eingesetzten
Personals, ausschlaggebend sein.

b) Uber das externe Buro Prof. Dr. Rauch & Partner, Regensburg, soll zur Findung eines geeig-
neten Ingenieurbiiros zur Betreuung der Kanalsanierungen und Kanalerneuerungen eine Aus-
schreibung durchgefihrt werden.

Im Rahmen der Angebotswertung soll nicht nur der Preis, sondern auch weitere Kriterien, z.B.
Angaben der Arbeitsweise und Verfugbarkeit oder auch die Berufserfahrung des eingesetzten
Personals, ausschlaggebend sein.

Zu TOP 6: Fremdwassersanierung

Damit die im Jahr 2023 angedachten Sanierungen im Fremdwasserbereich durchgefiihrt wer-
den kdnnen, werden noch Angebote von Ingenieurbiiros eingeholt.

Zu TOP 10: Studie Benker Gruppe

Der Stadtrat nimmt das Ergebnis des Strukturkonzepts und die Empfehlung der PfK Ansbach
GmbH sowie der Burgermeister zur Umsetzung der Variante 5 zur Kenntnis.

Im Hinblick auf den Ortsteil Brandholz wird allerdings folgende Anderung/Ergénzung
beschlossen:

Die Aufgabe der Quellen Goldkronach ,,Nord“ wird nicht angestrebt. Aufgrund der langen
Laufzeit des Konzeptes (30-50 Jahre) wird eine externe Zuleitung nach Brandholz der
neuen Wasserversorgung mit ca. 6 bis 8° Harte angestrebt (Stichwort Klimawandel). Die
eigenen Quellen sind — solange wirtschaftlich moglich —weiterhin zu betreiben. Sobald
groRere Investitionen im Bereich Brandholz zu tatigen sind, wird jeweils eine individuelle
Prifung dieser Vorgabe vorgenommen werden.

In der gemeinsamen, offentlichen Informationsveranstaltung am Mittwoch, 19. Juli 2023, in
Bindlach werden alle Stadt- und Gemeinderéte der beteiligten Kommunen, aber auch die inte-
ressierte Burgerschaft informiert.

Diese Veranstaltung soll dann Grundlage sein, fur die daraus folgenden Stadt- und Gemeinde-
ratssitzungen, in denen dann ein Beschluss zu fassen ist, ob der Empfehlung zur Umsetzung
der Variante 5 gefolgt wird.

Mittelfristig ist als weiterer Schritt ein Kommunalunternehmen oder Zweckverband der beteilig-
ten Kommunen zu griinden, wodurch die Aufgaben der Wasserversorgung der beteiligten
Kommunen dorthin Gbertragen werden. Als erster und wichtigster Schritt steht aber zuerst die
Sicherstellung der Versorgung mit Wasser der beteiligten Kommunen!

Zu TOP 11: Zweckverband Benker Gruppe — Kosten der Studie
Da nun die Studie vorliegt, tragt die Stadt Goldkronach die anteilig zu tragenden Kosten in H6he
von 36.801,04 €.
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Soweit die noch nicht abgerechneten Kosten mehr als 5.000,- € netto betragen, sind diese
Mehrkosten erneut im Stadtrat zu behandeln. Der Stadtrat ist Gber den Stand der tatsachlich
entstandenen Kosten zu informieren, sobald die Schlussrechnung vorliegt.

Ebenso ist das Wasserwirtschaftsamt Uber die Kostensteigerung zu informieren, damit die in
Aussicht gestellten Zuschisse ggf. angepasst werden kénnen.

| Top 3 Gemeinschaftshaus Marktplatz 6:

Top 3.1  Tragwerksplanung - Nachtragsangebot Ingenieurleistungen mit Vorstellung
durch das Buro

Sach- und Rechtslage:
a) Im Januar 2021 wurden durch das beauftragte Biro Prof. Dr. Rauch & Partner mbB in Re-
gensburg die Angebote fiir die Fachplanung Tragwerksplanung eingeholt.

Die erste Ausschreibung musste aufgehoben werden, da keine Angebote hierflir eingingen.

Als Basis dieser Ausschreibung wurde die durch das Architekturbiiro Horstmann + Partner Part
GmbB erstellte Beschreibung zu Grunde gelegt.

Dieses sah die Sanierung des Anwesens Marktplatz 6 mit Erweiterungsbau vor, worin sich auch
die anrechenbaren Kosten der beigefligten Kostenschatzung wiederfanden.

Zu der Tragwerksplanung sollte zusatzlich die Substanzerkundung mit Festlegung von Bauteil-
offnungen, Ortstermine, Bausubstanzerkundung an relevanten Stellen auf Standsicherheit so-
wie die Dokumentation in Text und Planen angeboten werden.

Weiterhin sollten Bewahrungsabnahmen, Abbruchstatik, wenn erforderlich fir Riickbau Teilbe-
reich Haus 8 und statischen Nachweis an nicht zum Tragwerk gehdrenden Konstruktionen (z.B.
Fassade, Gelander) beriicksichtigt werden.

b) Auf Basis des wirtschaftlichen Angebotes wurde das Ingenieurbiiro Bodensteiner & Partner
GbR in Weiden beauftragt.

Vertragsgegenstand war die Sanierung des Gemeinschaftshauses Marktplatz 6 sowie Abbruch
des ruckwartigen Anbaus zum Anwesen Marktplatz 8.

Aufgrund des Angebotes wurde ein entsprechender Ingenieurvertrag abgeschlossen.
Einschlie3lich Umbauzuschlag der genannten besonderen Leistungen, der Nebenkosten in Ho-
he von 2 v.H. und eines Nachlasses von 22 v.H., zuzlglich der Mehrwertsteuer ergab sich eine
Bruttoangebotssumme von 97.266, 68 €.

c) Bereits im April 2023 hat das Ingenieurbiro ein Nachtragsangebot fur die Tragwerksplanung
Ubersendet. Da dieses aber nicht bepreist war, wurde das Ingenieurbiiro gebeten, dieses ent-
sprechend zu konkretisieren. Diese Angaben wurden am 22.06.2023 tbermittelt.

ca) Das Nachtragsangebot war veranlasst, um statische Nachweise in der Ausfihrungsplanung
der AufRenanlagen (Stitzmauer, Laubengang usw.) zu erstellen.

Das Honorar betragt hier nach Honorarzone Il Mindestsatz abziglich Nachlass (22 v.H. - neu)
und (4) neu 2 % Nebenkosten netto 6.768,49 € (vorher 8.847,69 €).

cb) Zur Teilnahme an Besprechungen vor Ort sowie ingenieurtechnischen Kontrollen der Zim-
mererarbeiten und Unterfangungsarbeiten wurden gesamt 58 Ortstermine zu den bereits im
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bestehenden Vertrag zu Grunde gelegten Stundensatzen angeboten. Einschlie3lich 2 % Ne-
benkosten belauft sich das Honorar auf 20.665,56 €.

cc) Fur statische Nachweise von Baubehelfen, Bauzustéanden (z.B. Sicherungsmal3nahmen,
besondere Leistungen) wird ein Honorar angeboten fur Statiker bzw. Zeichner.

Hier belauft sich das anhand dieser Stunden geschatzte Honorar einschl. 2 % Nebenkosten auf
10.832,40 €.

cd) Letztendlich wird fir den Nachweis der Feuerwiderstandsdauer der tragenden Bauteile fur
Holz- und Massivbau inkl. eines Umbauzuschlags von 20 v.H. sowie einem Nachlass von 22
v.H. und Nebenkosten in H6he von 2 v.H. ein Honorar in Hohe von 3.917,16 € netto ermittelt
und angeboten.

ce) Insgesamt belauft sich das Nettohonorar auf 42.183,61 €.

d) Da die Einholung von weiteren Angeboten nach vorgenannten Erfahrungen wohl wenig er-
folgreich sein durfte und letztendlich das Honorar unter 50.000 € netto liegt, wird seitens der
Verwaltung vorgeschlagen, den Zuschlag auf das vorliegende Angebot zu erteilen.

Dieses entspricht in wesentlichen Punkten dem bisher bestehenden Ingenieurvertrag, der damit
entsprechend erweitert werden kénnte.

e) Herrn Stangl vom Ingenieurbiiro Bodensteiner & Partner wird das Wort erteilt.

Er erlautert nach seinen Worten das Ergdnzungsangebot. Die nach Stundenaufwand abzurech-
nenden und auch angebotenen Leistungen wurden aufgrund der Bauzeit geschéatzt und mit ei-
nem wochentlichen Termin zu 3,5 Stunden zu Grunde gelegt.

Wabhrscheinlich sind diese hier angebotenen Stunden bei Wegfall von Terminen reduzierbar.
Sein Biro kdnnte auch nur vor Ort sein, wenn dies unbedingt notwendig ist, d.h. auf Anforde-
rung, wenn Tragwerks- und Statikfragen betroffen waren. Dies bedarf aber der Anforderung
durch den Objektplaner.

Insgesamt waren alle angebotenen Leistungen in der urspriinglichen Ausschreibung nicht ent-
halten, sind aber erforderlich, auch wenn der zeitliche Umfang fir die Betreuung nur geschéatzt
werden konne.

Vor allem die SRe Hofmann, Dr. Nussel und Riel3 kritisieren die Vorgehensweise mit dem
Nachtragsangebot. Die Termine bzw. die Erforderlichkeit des Tragwerkplaners miuisste durch
den beauftragten Objektplaner koordiniert werden.

Ebenso stehe die Stellungnahme des Objektplaners zur Terminkoordination aus.

Eine Beauftragung des Angebotes kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht erfolgen.
Beschluss:

Die Vergabe nach dem vorliegenden Angebot an das Ingenieurbtiro Bodensteiner & Partner
GbR, Stadtmuihlweg 19, 92637 Weiden i.d.Opf., wird auf die Sitzung vom September 2023 ver-
tagt.

Hierzu ist der beauftragte Objektplaner zu laden, damit dieser dem Stadtrat Stellungnahmen
und aktuelle Informationen geben kann.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0 Personlich beteiligt: O
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| Top 3.2 Heizung-Liiftung-Sanitar - Auftragsvergabe

Sach- und Rechtslage:

Fur das Gewerk Heizung-Liftung-Sanitar wurde eine 6ffentliche Ausschreibung auf der Platt-
form Deutsche E-Vergabe durchgefiihrt. Die Angebotsfrist wurde vom 14.06. — 13.07.2023
11.00 Uhr festgelegt.

Zum Eroéffnungstermin um 11.00 Uhr lagen keine Angebote fur das Gewerk mit Kostenberech-
nung Uber brutto 460.277,72 € vor.

Beschluss:

Die Ausschreibung Uber Heizung-LUftung-Sanitéar fir das Gemeinschaftshaus Marktplatz 6 wird
aufgehoben, da kein Angebot vorliegt.

Der Fachplaner, das Biro IBIG aus Weiden wird beauftragt, die Ausschreibung in Abstimmung
mit dem Bauamt zeitnah zu wiederholen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0 Personlich beteiligt: 0

| Top 3.3 Zimmererarbeiten - Auftragsvergabe

Sach- und Rechtslage:

Durch den Abbruch des Anbaus am Anwesen Marktplatz 8 sind zur Ergénzung des Daches
Zimmererarbeiten erforderlich. Hierzu fand eine 6ffentliche Ausschreibung statt. Die Submission
fand am 24.07.2023 um 15.00 Uhr statt. Zu dem Termin lagen drei schriftliche Angebote vor.
Nach rechnerischer, formaler und technischer Priifung musste keines der drei Angebote aus der
Wertung ausgeschlossen werden.

Nach rechnerischer Prifung unter Berticksichtigung der Preisnachlasse ergibt sich folgende
Bieterreihenfolge:

1. Holzbau Fleischmann, Kulmbach, Bruttoangebotssumme inkl. Nachlass 46.715,59 €
2. Zimmerei Schedl|, Windischeschenbach 56.093,54 €
3. Denkmalbau GmbH, Ettersburg 104.812,69 €

Im Rahmen des Vergabeverfahrens waren keine Nebenangebote zugelassen. In der Kostenbe-
rechnung vom 29.10.2022 war ein Kostenansatz in Hoéhe von 24.250 € netto enthalten. Hinzu
kommen noch anteilige Gertstkosten in Hohe von 6.720 € sowie anteilige Sicherungsmalinah-
men in Hohe von 2.500 €. Die Kostenberechnung belauft sich damit auf insgesamt 33.470 €
netto, damit 39.829,30 € brutto.

Das vorliegende gunstigste Angebot Uberschreitet diese Summe um 6.886,29 € brutto (ca. 17,3
v.H.).

Einziges Wertungskriterium war der Preis. Der nach rechnerischer, formaler und technischer
Prifung erstplatzierte Anbieter ist dem Objektplaner (Horstmann + Partner) als zuverlassig be-
kannt. Die Eignung des Anbieters ist fur die geforderte Leistung nach Aussage des Objektpla-
ners gegeben. Gegen die Beauftragung des gunstigsten Bieters bestehen seitens des Objekt-
planers keine Bedenken.

Beschluss:

Die Zimmererarbeiten am Anwesen Marktplatz 8 werden bei der Firma Holzbau Fleischmann
GmbH & Co. KG, Leitenacker 7, 95326 Kulmbach, zu einem gepriiften Bruttoangebotspreis in
Hohe von 46.715,59 € beauftragt.
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Entsprechende Schreiben sind durch die Verwaltung unter Einhaltung etwaiger Bekanntma-
chungsfristen zu fertigen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0 Personlich beteiligt: O

| Top 3.4  Elektroarbeiten - Auftragsvergabe

Sach- und Rechtslage:

Durch das Ingenieurbiiro Lenk wurde eine Ausschreibung tber die Elektrotechnik Giber das Por-
tal E-Vergabe durchgefihrt.

Die Angebotsabgabe konnte bis 20.06.2023 - 12.00 Uhr im Rahmen einer éffentlichen Aus-
schreibung nach VOB/ A erfolgen.

Zum Submissionstermin lag lediglich ein Angebot der Firma Bechert Technik & Service GmbH
vor. Nach formaler, rechnerischer und materieller Prifung wurde festgestellt, dass das Angebot
zur Wertung zugelassen wird und die geforderten Nachweise zur Eignung vorliegen.

Die Angebotssumme belauft sich nach rechnerischer Prifung auf brutto 329.966,04 €.

Die Kostenberechnung belief sich auf brutto 334.415,48 €, damit um 4.449,44 € unter der Kos-
tenberechnung (ca. 1,3 %).

Das Angebot ist daher als angemessen und wirtschaftlich zu bewerten.

Seitens des Ingenieurbiros wird vorgeschlagen, den Zuschlag auf das vorliegende Angebot der
Fa. Bechert zu dem genannten gepruften Brutto-Angebotspreis zu erteilen.

Beschluss:

Der Auftrag Gewerk Elektrotechnik der MalRnahme ,Sanierung und Ersatzneubau Gemein-
schaftshaus Goldkronach® wird zu der gepruften Brutto-Angebotssumme in Hohe von
329.966,04 € an die Firma Bechert Technik & Service GmbH, Justus-Liebig-Str. 5, 95447 Bay-
reuth, erteilt, da nach Priifung das Angebot wirtschaftlich und angemessen ist.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0  Personlich beteiligt: 0

|Top 3.5 Weitere Informationen

Sach- und Rechtslage:
Dem letzten ,Jour fixe“ kann Folgendes enthommen werden:

- Die HLS-Ausschreibung soll ca. ein halbes Jahr vor Baubeginn neu ausgeschrieben wer-
den, da zur ersten Ausschreibung keine Angebote abgegeben wurden.

- Mit der Erklarung der Medienfreiheit der Fachingenieure fur die abzurechnenden Gebaude-
teile fehlen noch Untersuchungen/Abstimmungen. Diese sollen bis diese Woche tbermittelt
werden. Die Erklarungen sind fur den Ruckfliigel Marktplatz 8 und die Garagenschuppen
Marktplatz 6 erforderlich, soweit Installationen vorhanden sind.

- Die Garage an der Kirchgasse ist gerdumt, Rickfligel Haus Marktplatz 8 wurde diese Wo-
che gerdumt. Fur den Materialtransport fur die Maurerarbeiten ist der Zugang zum Keller
Marktplatz 8 freizulegen.

- Die Ausschreibung der Aufzugsanlage soll parallel zur UBau-Ausschreibung erfolgen.

- Fur den Riuckbau des Hauses Marktplatz 8 kann die erneute Ausschreibung der Zimmerer-
arbeiten erst nach Vorliegen aller erforderlichen Angaben erfolgen. Bauteil6ffnungen haben
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keine augenscheinlichen Schadigungen an den Deckenbalken erkennen lassen. Das
Fachingenieurbiro aktualisiert auf dieser Basis die Tragwerksplanung.

- Die Freigabe der Denkmalschutzbehdrde wurde am 30.06.2023 fur den Rickbau erteilt. Die
Ausschreibung wird fertiggestellt.

- Fur eine detaillierte Situationsbeschreibung mit Griindung des Gewdlbes im Bereich Markt-
platz 8 fand eine Begehung mit dem Landesamt fir Denkmalschutz statt. Die Vorgehens-
weise zur Lastabfangung am Gewoélbe im Marktplatz 6 wurde bestatigt. Ebenso wurde die
Erlaubnis erteilt, mit Arbeiten am Ruckfligel Marktplatz 8 zu beginnen. Die archéologische
Fachfirma wurde hierzu bereits tatig.

- Der Baustrom wird durch Reaktivierung des alten Anschlusses im Anwesen Marktplatz 6 zur
Verfligung gestellt.

- Die Abwasserentsorgung kann Uber eine Regenwasserleitung aus dem Innenhof erfolgen.

- Die schalltechnische Untersuchung der Auf3enabstrahlung der Warmepumpe hat ergeben,
dass die Warmepumpe unabhdngig vom Standort (Dach/Innenhof) zu laut ist. Das Fachbiiro
klart mit den Herstellern ab, mit welchen MaRnahmen das Gerét leiser gemacht werden
kann.

- Fur das Ausmauern der Turoffnungen der zukinftigen AuRenwand Marktplatz 8 sollen noch
Angebote eingeholt werden.

- Kostenstand zum 26.07.2023: ca. 408.000 €.

| Top 4 Klaranlage BA 01 - Erneuerung der Beliiftungseinrichtung - Auftragsvergabe |

Sach- und Rechtslage:

a) Die Stadt Goldkronach beabsichtigt, die Bellftungseinrichtung der Belebungsanlage auf der
Klaranlage Goldkronach zu erneuern. Die MaRBnhahme umfasst die ausriistungs- und verfah-
renstechnische Ausristung als Los 1 sowie Schlosserarbeiten als Los 2.

Die Mallnahme wurde am 22.05.2023 liber den Staatsanzeiger-eServices veroffentlicht.

b) Zur Angebotserdffnung am Dienstag, den 27.06.2023, um 14:00 Uhr lagen fristgerecht und
ordnungsgemaln verschlossen die Angebote von sieben Bietern vor.

ca) Fur die verfahrenstechnische Ausriistung (Los 1) und die Schlosserarbeiten (Los 2) wurden
jeweils sieben Angebote von sieben Bietern abgegeben. Die Hauptangebote der Bieter ent-
sprechen den Vorgaben der Ausschreibung.
Die Angebote der Bieter wurden fristgerecht und ordnungsgemal vorgelegt.
Von Bieter 7 fehlt das ausgefullte Formblatt 233. Dies wird nachgefordert.
Nach der formellen Priifung ist kein Bieter von der weiteren Wertung auszuschlief3en.

cb) Bei der rechnerischen Prifung wurden mit Ausnahme von Bieter 6 keine Abweichungen zu
den Angebotssummen festgestellt. Bieter 6 sowie die anderen Bieter werden aufgrund der
rechnerischen Prifung nicht aus der weiteren Wertung ausgeschlossen.

cc) Nach Wertung der Angebote aus technischer Sicht ergibt sich kein Ausschluss eines
Bieters.
Die Bieterreihenfolge nach vorlaufiger Prifung der Haupt- und Nebenangebote ist in der
Tabelle dargestellt. FUr das Los 1 ist der Bieter 7 und fir das Los 2 Bieter 1 der glinstigste
Bieter.
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Bieterreihenfolge nach formaler, rechnerischer und technischer Prifung Los 1 + 2

Nummer | Firma Anschrift Angebotssumme | Angebotssumme | Gesamtsumme
brutto Los 1 brutto Los 2 brutto

Bieter 7 | Scharr Tec GmbH | Otto-F.-Scharr-Str. 2, 302.522,93 € 29.818,43 € 332.341,36 €
& Co. KG 94336 Hunderdorf

Bieter 3 | Rhode Anlagen- Sontraer Str. 6, 316.644,24 € 30.142,46 € 346.786,71 €
bau GmbH 37269 Eschwege

Bieter 6 | BaKaTech- Frieddrich-Muller- 318.891,08 € 32.646,70 € 351.437,77 €
Klaranlagen Tech- | Weg 4,
nik eK 30966 Hemmingen

Bieter 1 | Pumpen u. Anla- Happurger Str. 66, 338.959,60 € 21.285,53 € 360.245,13 €
genbau Reitinger 90482 Nirnberg
GmbH

Bieter 5 | Kiffer GmbH Beurer Str. 28, 387.734,27 € 44 967,72 € 432.701,99 €

82299 Tiurkenfeld

Bieter 4 | KWT Hilpert Hansastr. 5, 409.089,10 € 29.938,89 € 439.027,99 €
GmbH 90441 Nirnberg

Bieter 2 | Wolfgang Gehring | Neuer Weg 3, 891.465,89 € 39.811,45 € 931.277,34 €
Anlagenbau 97725 Elfershausen
GmbH

cd) Die Firma Scharr Tec GmbH (Bieter 7) kann fur die auszufihrenden MalRnahmen, die im

Wesentlichen Bauarbeiten zur maschinellen und verfahrenstechnischen Ausristung der
Klaranlage (Los 1) sowie Schlosserarbeiten (Los 2) beinhalten, verschiedene Referenzen
vorlegen. Bei Beauftragung ist eine fachgerechte Ausfiihrung der Arbeiten zu erwarten.

Auch die Fa. Reitinger Anlagenbau GmbH (Bieter 1) weist geeignete Referenzen auf. Bei
Beauftragung fur Los 2 ist ebenfalls eine fachgerechte Ausfiihrung der Arbeiten zu erwarten.

da) Das Angebot der Fa. Scharr Tec GmbH fur Los 1 endet nach rechnerischer Prifung mit

einer Brutto-Angebotssumme von 302.522,93 €.

db) Das Angebot der Fa. Reitinger Anlagenbau GmbH fiir Los 2 endet nach rechnerischer

Prufung mit einer Angebotssumme von 21.285,53 € brutto.

e) Gemal Kostenberechnung von Januar 2023 wurden fir den Bauabschnitt 1 Kosten in Héhe

von 343.649 € netto erwartet. Abzlglich der nicht ausgeschriebenen Bauleistungen (Erd-
und Pflasterarbeiten) sowie die provisorische Uberdachung der Gebldse und der Leistungen
zur Elektrotechnik verbleiben gemaf Kostenberechnung 283.355,00 € netto, die den Ange-
botskosten gegenuberzustellen sind. Die ,Allgemeinen Kosten® sind bis auf die SiGeKo der
Ausristungstechnik zuzuschreiben. Ebenso wurde die erdverlegte Edelstahlrohrleitung ver-
einbarungsgemal’ bei der Maschinentechnik ausgeschrieben.

Die in der vorliegenden Leistungsbeschreibung fur Los 1 und Los 2 ausgeschriebenen Ar-
beiten waren demnach gem. Kostenberechnung vom Januar 2023 mit 283.355,00 € netto
bzw. 337.192,45 € brutto enthalten. Im Vergleich zur Angebotssumme von Los 1 und Los 2
von 323.808,46 € brutto als Summe der jeweils Glinstigstbietenden ergibt sich eine Kos-
tenminderung von 13.383,99 € brutto bzw. bezogen auf die Kostenberechnung eine Kos-
tenminderung um rund 4 %.

ea) Die gemal} Kostenberechnung zu erwartenden Kosten nur fur Los 1 ergeben sich abztiglich

der geschatzten Kosten fir das Gelander (Los 2) von 16.200 € netto zu netto 267.155,00 €
bzw. brutto zu 317.914,45 €. Die Kostenminderung nur fir Los 1 ergibt sich aus der Diffe-
renz der Kostenberechnung (317.914,45 € brutto) und der Angebotssumme (302.522,93 €
brutto) zu 15.391,52 € brutto bzw. rund 4,8 %.

eb) Bei Los 2 errechnet sich eine Kostenmehrung aus der Position Gelander der Kostenberech-




Sitzung des Stadtrates am 26.07.2023 Seite 10

nung in Héhe von 19.278,00 € brutto und den angebotenen 21.285,53 € gem. Angebot zu
2.007,53 € bzw. 10,4 %.

Beschluss:
Die Auftrage werden losweise vergeben.

Fir das Los 1 erhalt die Firma Scharr Tec GmbH & Co. KG, Otto-F.-Scharr-Str. 2, 94336 Hun-
derdorf, den Auftrag Uber die geprifte Bruttoangebotssumme von 302.522,93 €

Fur das Los 2 erhélt die Firma Pumpen und Anlagenbau Reitinger GmbH, Happurger Str. 66,
90482 Nurnberg, den Auftrag Uber eine geprifte Bruttoangebotssumme von 21.285,53 €

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0 Personlich beteiligt: 0

| Top 5 Umbau "RUB Il am Bauhof" - Technische Ausriistung Auftragsvergabe

Sach- und Rechtslage:

a) Die ,Technische Ausriistung“ der BaumafBnahme — Umbau RUB Il am Bauhof, Trennbau-
werk, Technikgebaude und RUB Il — wurde in Abstimmung mit der Stadt Goldkronach be-
schrankt, ohne offentlichen Teilnahmewettbewerb, ausgeschrieben.

Es wurden neun bekannte Firmen, die mit der erforderlichen Technik vertraut sind, in die
Bieterliste aufgenommen.

Bis zum Erdéffnungstermin am 28.06.2023, 11.00 Uhr reichten vier Bieter firstgerecht ein An-
gebot ein. Die restlichen Firmen haben abgesagt bzw. kein Angebot vorgelegt.

ba) Es wurde von keinem Bieter ein Preisnachlass angeboten.
Die Vorlage von Nebenangeboten war nicht zugelassen.
Besondere Eignungsnachweise waren nicht vorzulegen. Die zur Angebotsabgabe aufgefor-
derten Firmen sind bekannt und fiir die ausgeschriebenen Leistungen geeignet.

bb) Folgende geprifte Endsummen der Hauptangebote, einschlie3lich 19 % Umsatzsteuer,
wurden ermittelt:

Rang | Firma Ort Bruttosumme Prozent

1. Wilo Emu Anlagenbau GmbH Roth 474.447 17 € 100,0 %
2. ROTEC Rohrtechnik GmbH Erlangen 525.685,67 € 110,8 %
3. SHM GmbH Waldsassen 530.338,39 € 111,8 %
4, KWT Hilpert GmbH Nirnberg 550.372,54 € 116,0 %

bc) Die Angebote der Bieter wurden in technischer Hinsicht auf Stimmigkeit mit den
Ausschreibungsunterlagen geprift. Es waren keine Auffalligkeiten bzw. Beanstandungen
festzustellen.

bd) Im Hinblick auf eine rechtlich einwandfreie Vergabeentscheidung war — aufgrund der v. g.
Uberprifungen und der dabei festgestellten Sachverhalte — das Angebot der Firma KWT
Hilpert GmbH von der Wertung auszuschliel3en.
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ca) Die nach dem durchgefiihrten Wertungsverfahren und der rechnerischen Priifung des
Angebotes an erster Stelle liegende Firma Wilo Emu Anlagenbau GmbH ist als leistungsfa-
hig bekannt und wirde sich fir das anstehende Bauprojekt eignen.

Nachunternehmer wurden von der Firma — mit Ausnahme des Einbaus der Siebanlage —
keine benannt, es werden alle Leistungen im eigenen Betrieb ausgefiihrt.

Die gepriufte Bruttoangebotssumme belauft sich auf 474.447,17 € (einschl. 19 % Umsatz-
steuer).

Die Angebotssumme der Firma Wilo Emu Anlagenbau GmbH liegt ca. 7,2 % Uber der Kos-
tenberechnung, die bei brutto 442.605,74 € lag.

cb) Die Kosteniberschreitung ist aufgrund der aktuellen vorherrschenden Rohstoffknappheit,

sehr langen Lieferzeiten in verschiedenen Bereichen und der extrem hohen Marktunsicher-
heiten mit z.T. nur noch tagesglltigen Materialpreisen zu sehen. Auch im Bereich der tech-
nischen Ausrustung fuhrt dies zu erheblichen Kostensteigerungen und Sicherheitszuschla-
gen.

Die immer noch sehr hohe Auslastung der Firmen in diesem Marktsegment ist ebenfalls als
negativer Faktor auf die Preisgestaltung zu sehen. Erkennbar ist die hohe Auslastung auch
an der Tatsache, dass fur diese doch sehr interessante Maflnahme nur vier Firmen ein An-
gebot abgegeben haben.

Aufgrund der aktuellen Marktlage kann keine seridse Einschatzung getroffen werden, ob ei-
ne Neuausschreibung zu einer verbesserten Preissituation filhren wiirde.

cc) Die Zuschlagsfrist endet am 11.08.2023 und ist als ausreichend anzusehen.

Beschluss: )

a) Zur Durchfuhrung des Bauabschnittes ,Technische Ausrustung® am RUB Il wird der Auftrag
an die Firma Wilo Emu Anlagenbau GmbH zu einer gepriften Bruttoangebotssumme von

474.447 .17 € vergeben.

b) Die anrechenbaren Kosten der technischen Ausriistung zum Stand der Entwurfsplanung
werden mit brutto 442.605,74 € anerkannt.

c) Das Ingenieurburo fur Tiefbautechnik Bindlach GmbH, 95463 Bindlach, wird beauftragt, die
Ausschreibung durchzufiihren. Gleichzeitig werden die Leistungsphasen 5 bis 9 auch fir die
technische Ausristung beauftragt.

d) Das Wasserwirtschaftsamt ist Giber die Vergabe zu informieren (Forderung nach RZWas
2021).

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0 Personlich beteiligt: O

| Top 6 Quartierskonzept Schulbereich

Sach- und Rechtslage:

a) Das Quartierskonzept im Schulbereich wurde bereits in der letzten Stadtratsklausur vorge-
stellt.

Es wurden noch die gewiinschten Anderungen vorgenommen.
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Sofern nun der Stadtrat diesem Quartierskonzept Schulbereich in der vorliegenden Fassung mit
den dazugehérigen Planen und dem Ergebnisbericht zustimmt, wird das beauftragte Biro RSP
Architekten + Stadtplaner die notwendigen Unterlagen vorlegen, um die Férdergelder abrufen
zu kdnnen.

b) SR Dr. Nussel fordert eine Beendigung der provisorischen Containerlésung zur Kinderbe-
treuung. Diese Container sollten schon wegen der hohen Energiekosten zeitnah verauRert wer-
den. Er verweist auf die Raumsituation in der Schule. Nach seiner Auffassung mussten noch
R&ume, vor allem auch fur die Kinderbetreuung, genutzt werden kénnen.

Die Einbeziehung des ehemaligen Lehrerwohnhauses sei aufgrund der Bausubstanz und der
damit verbundenen Sanierungskosten nicht zielfiihrend.

Der Vorsitzende erganzt, dass die Containerlésung - wie im Stadtrat behandelt - auf ca. 5 Jahre
begrenzt sei.

SR Sahrmann gibt zu bedenken, dass bei jeder Losung zu diesem Gebaude Kosten entstehen
werden, ganz gleich ob dieses weiterhin als Wohngebaude oder zur Kinderbetreuung genutzt
werde.

Der Vorsitzende verweist darauf, dass durch das vorliegende Konzept mdgliche Schritte aufge-
zeigt werden, aber es eine gute Grundlage fir den Anspruch auf Ganztagsbetreuung ab dem
Jahr 2026 gibt.

¢) Nunmehr wird dem Ersteller des Konzeptes Herrn Stadter vom Biro RSP, Bayreuth, das
Wort erteilt. Herr Stadter stellt das Konzept vor und erlautert verschiedene Handlungspunkte
bzw. Projektvorschlage.

Er weist darauf hin, dass das vorliegende Konzept als stadtebauliches Konzept zu werten sei.
Dieses ist wichtig, da auf Basis dieses Konzeptes die Regierung Teilprojekte fordert, die umge-
setzt werden sollen.

Hinsichtlich des ehemaligen Lehrerwohnhauses in der Leisauer Str. 17 erganzt er, dass ein
Umbau oder eine Sanierung nach den Stadtebauforderrichtlinien forderféhig sei, nicht jedoch
ein Neubau.

Durch die Billigung des Konzeptes kénnten die Fordermittel fir das Konzept abgerufen werden.
Es entstiinden aber zunéchst keine weiteren Kosten, da eine automatische Umsetzung von
MalRnahmen nicht vorgesehen sei.

d) AnschlieRend entspinnt sich eine Diskussion tber Raummadglichkeiten in der Schule, um auf
die Containerlésung zu verzichten bzw. die Kinderbetreuung in der Schule durchfuihren zu kon-
nen (SRe Hofmann, Popp, Riel3, 2. Bgm. Pietsch).

In den Ferien soll ein Ortstermin in der Schule abgehalten werden, um die RAume zu betrach-
ten. Die Rektorin soll beigezogen werden, damit vor Ort geklart werden kénne, welche Raume
tatsachlich benotigt werden. Der Vorsitzende wird einen entsprechenden Termin vereinbaren
und die Stadtratsmitglieder informieren.

Beschluss:

Das vorliegende Quartierskonzept fir den Schulbereich mit den sechs erarbeiteten Planen (An-
lieferungskonzept, Parkierungskonzept, Massenmodell KiTa, Rahmenplan, Grundrisse Mittags-
betreuung Varianten 1 und 2) wird in der vorliegenden Fassung gebilligt.
Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0 Personlich beteiligt: O
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| Top 7 Zentrale Vergabestelle kreisangehérige Gemeinden - Interessensbekundung

Sach- und Rechtslage:

a) Der Landkreis Bayreuth teilt mit Schreiben vom 23.06.2023 mit, dass die Grindung eines
Zweckverbands der kreisangehérigen Gemeinden und Zweckverbande im Landkreis Bayreuth
tber die formale Durchfuhrung von Vergabeverfahren (zentrale Vergabestelle) moglich ware
(Beschluss Kreisausschuss vom 12.12.2022). Der vorgenannte Beschluss geht zurtick auf ei-
nen Antrag von Kreisrat Holger Bar.

Sofern im Rahmen der Abfrage mehr als 10 kreisangehérige Gemeinden bzw. Zweckverbande
Interesse haben, wird zu einer gemeinsamen Sitzung eingeladen, in der die Modalitéaten einer
Zweckverbandsgrindung besprochen werden. Die Federfihrung des Verfahrens geht dann auf
eine kreisangehorige Gemeinde Uber.

Der Landkreis bringt sich in das Verfahren im Rahmen der personellen Leistungsfahigkeit der
hausinternen Vergabestelle ein, beteiligt sich aber nicht am Zweckverband.

Anhand der zwischen der Stadt Coburg und dem Landkreis Coburg als auch 17 kreisangehdri-
gen Gemeinden (KDZ Oberland) abgeschlossenen Zweckvereinbarung soll geregelt werden,
dass der Zweckverband die beteiligten Korperschaften bei der Abwicklung der Vergabeverfah-
ren zwar unterstitzt, jedoch die Vergaben und der Abschluss von Vertragen bei den Kommu-
nen verbleiben.

Dem Zweckverband missen die Ausschreibungsunterlagen zugearbeitet werden, auch erfolgt
die fachliche Priifung der Angebote durch die Gemeinden. Die Vergabestelle hat vielmehr eine
unterstiitzende und beratende Funktion (Wahl der Ausschreibungsart, Schatzung des Auf-
tragswertes, Bestimmung der Eignungs-/Wertungskriterien und Sicherung der konkreten Durch-
fuhrung des formalen Verfahrens) inne und erstellt aufgrund der fachlichen Priifung (Gemeinde
oder Fachbiiro) einen Vergabevorschlag.

b) Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Grindung eines Zweckverbandes die erhofften
Synergieeffekte hinsichtlich Kosteneinsparungen und Kompetenz/Konzentrationen differenziert
betrachtet werden mussen, da die Verbandsmitglieder weiterhin vergaberechtlich geschultes
Personal vorhalten missen.

c) Sofern an der Mitgliedschaft an einem Zweckverband ,Zentrale Vergabestelle® - ahnlich der
KDZ Oberland - Interesse besteht, so sollte dies bis 15.09.2023 mitgeteilt werden.

d) Anhand der dargestellten Vorgehensweise als auch des weiterhin benétigten vergaberecht-
lich geschulten Personals ist es trotzdem eine groR3e Hilfe, die beratende Funktion der Verga-
bestelle im Landratsamt Bayreuth wahrnehmen zu kdnnen.

Seitens der Verwaltung wird daher vorgeschlagen, das notwendige Interesse zu bekunden, um
diesen Zweckverband ggf. griinden zu kénnen.

e) SR Popp weist darauf hin, dass eine rein beratende Téatigkeit des Landratsamtes keinen Sinn
ergebe.

Beschluss:

Die Stadt Goldkronach hat Interesse an der Mitgliedschaft in einem Zweckverband ,Zentrale
Vergabestelle®, der ahnlich dem KDZ Oberland zu einem spéateren Zeitpunkt auch andere Auf-
gaben fur die Kommunen Ubernehmen kénnte.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0  Personlich beteiligt: 0
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| Top 8 Bauleitplanung:

|Top 8.1  Anderung Bebauungsplan "Am Altenbaum III" - Information

Sach- und Rechtslage:

Der Projekttrager hat in der Sitzung des BUA vom 20.07.2023 die neue Planung vorgestellt.
Diese ist unvollstandig und unattraktiv. Aus diesem Grund kann eine weitere Behandlung nicht
erfolgen. Zusatzliche Informationen werden in der nichttffentlichen Sitzung ausgereicht.

Top 8.2  Auslegungs- und Billigungsbeschluss - Bebauungsplan "Sudlich der Peunt-
gasse" mit gleichzeitiger 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Be-
reich Peuntgasse im Parallelverfahren

Sach- und Rechtslage:

a) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteili-
gung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde
durchgefihrt.

Die Auswertung der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Stand 20.07.2023 liegt
hiermit vor.

b) Hierzu wurde Herr Stadter gebeten, die wichtigsten Themenbereiche, wie Bedarfsnachweis
fur die Wohnbebauung und Betreuung, Sichtachse Schloss, Art der Festsetzung des Bebau-
ungsplans sowie die naturschutzrechtlichen Problematiken zu erlautern.

Auf Nachfrage von SR Popp erlautert er, dass eine vorliegende private Stellungnahme eher
unproblematisch sei. Diese werde entsprechend Iésbar abgehandelt.

Zur ErschlieBung (Anfrage SR Dr. Nissel) legt Herr Stadter dar, dass diese in Teilbereichen
erfolgen kénnte bzw. sollte. Die Flache vor dem Schloss sollte zuletzt erfolgen, wobei Erschlie-
Rungsfragen nicht im Bebauungsplan festgelegt werden.

Auf Anregung der SRe Riel3, Popp und Hofmann solle doch eine zentrale Warme- bzw. Ener-
gieversorgung auf dem geeigneten stadtischen Grundstiick in der Nahe ins Auge gefasst wer-
den. Es ware sinnvoll, dies zeithah umzusetzen, um die potentialen Abnehmer auch bedienen
zu kénnen.

Beschluss:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Peuntgasse“ mit gleichzeitiger 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes fur den Bereich Peuntgasse in der Fassung vom 17.10.2022 wird
nach Einarbeitung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen gebilligt.

Beide Verfahren sind erneut nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegen, die Trager offentlicher Belan-
ge sowie die Offentlichkeit sind zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 10 Nein-Stimmen: 1  Personlich beteiligt: O
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Top 8.2.1 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans fir den Bereich Peuntgas-
se im Parallelverfahren

Sach- und Rechtslage:
I Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange

nach §4 Abs. 1 BauGB;
Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen.

Zur 2. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 02.12.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.01.2023 aufgefordert. Durch Nachfragen ein-
zelner Stellen wurde eine Fristverldngerung bis 23.01.2023 gewahrt.

1. Folgende Fachstellen wurden zur Stellungnahme aufgefordert:

Regierung von Oberfranken, SG 24

Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
Regierung von Oberfranken, Gewerbeaufsichtsamt
Regionaler Planungsverband

Landratsamt Bayreuth — Bauleitplanung
Landratsamt Bayreuth — Umwelt- u. Naturschutz
Landratsamt Bayreuth — Gewerberecht
Landratsamt Bayreuth — Abfallwirtschaft
Landratsamt Bayreuth — Kreisbrandrat

10. Landratsamt Bayreuth — Kreisheimatpfleger

11. Wasserwirtschaftsamt Hof

12. Staatliches Bauamt Bayreuth

13. Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
14. Bayernwerk AG Netzcenter

15. TenneT TSO GmbH

16. Amt fur landliche Entwicklung Oberfranken

17. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
18. Bayerischer Bauernverband

19. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

20. Bund Naturschutz

21. Ferngas Netzgesellschaft mbH tGber PLEDOC

22. Licht- und Kraftwerke Helmbrechts GmbH

23. Regierung von Mittelfranken, Luftfahrtamt Nordbayern
24. Luftsportgemeinschaft Bayreuth e. V.

25. Stadt Bayreuth

26. Zweckverband ,Benker Gruppe”

27. Gemeinde Bindlach

28. Stadt Bad Berneck

29. VG Weidenberg

30. Deutsche Telekom Niederlassung Bayreuth

31. Vodafone Kabel Deutschland

N EWN =

2. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

Regierung von Oberfranken, Gewerbeaufsichtsamt
Landratsamt Bayreuth — Gewerberecht
Landratsamt Bayreuth — Kreisheimatpfleger
Wasserwirtschaftsamt Hof

Amt fir landliche Entwicklung Oberfranken

Licht- und Kraftwerke Helmbrechts GmbH
Luftsportgemeinschaft Bayreuth e. V.

Nouhkwn =
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1)

8. Zweckverband ,Benker Gruppe”
9. Stadt Bad Berneck
10. VG Weidenberg

Folgende Fachstellen haben Einverstiandnis mit der Planung geduBert
bzw. keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken zur Planung vorge-
bracht:

Regionaler Planungsverband v. 17.01.2023

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung v. 08.12.2022
TenneT TSO GmbH v. 05.12.2022

Ferngas Netzgesellschaft mbH tGber PLEDOC v. 08.12.2022
Regierung von Mittelfranken, Luftfahrtamt Nordbayern v. 05.12.2022
Stadt Bayreuth v. 19.12.2022

Gemeinde Bindlach v. 12.12.2022

Vodafone Kabel Deutschlan v. 06.01.2023

NV AW =

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Ab-
wagung der eingegangenen Stellungnahmen

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte zeitgleich zur Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange. Wahrend dieser Zeit lagen die Bauleitplanunterlagen flr jedermann
wahrend der Dienststunden einsehbar im Rathaus der Stadt Goldkronach aus.

Bis zum Ablauf der Frist ging keine Stellungnahme ein.

Beschlisse:
Folgende Fachstellen haben Bedenken, Hinweise oder Anregungen zur Pla-
nung vorgebracht:

Bayernwerk Netz GmbH

Schreiben vom 07.12.2022

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von lhnen lberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.
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Kabel

Der Schutzzonenbereich flir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Kabelplanungen

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Nieder- und Mittelspannungs-
kabel sowie Kabelverteiler erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Geh-

wegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mog-
lich.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach

§ 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstraen so weit herzustellen, dass Erd-
kabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden konnen.
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Transformatorenstation

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im Zuge der
Energiewende (wie Ausbau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitat, Speicherlésungen)
zu gewdhrleisten, ist es erforderlich weitere Trafostationsstandorte vorausschauend zu
berticksichtigen. Hierflir bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 24 gm fiir den
Bau und Betrieb zukiinftig notwendiger Transformatorenstationen in Form einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Der Standort muss 6f-
fentlich zuganglich sein und sollte im Bereich der Parzelle Nr. 29, westlich der Sonderfla-
che ,Pflege und Wohnen” Nr. 31 oder direkt auf dieser, eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewadhrleistet sein, dass wir
tiber ein Stationsgrundstiick verfligen kénnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte Ver-
kehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.
Gasanlagen

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fiir regelméasiige Kontrollen durch Streckenbegehung zugang-
lich und fur Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Bei geplanten Tiefbaumafinahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern. Entspre-
chende Sicherungsmafinahmen fiir unsere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Pla-
nungen festgelegt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder ver-
flllt werden diirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen uber-
pruft haben.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren, und stehen Ihnen fiir Rlickfragen
jederzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Beschluss 001: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Hinweise betreffen die Ebene der ErschlieBungsplanung bzw. des Bebauungs-
plans und werden dort behandelt.
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2. Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 14.12.2022

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Gegen die oben aufgefiihrte Planung haben wir grundsatzlich keine Einwande.

Am Rand des Planbereichs befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen)
der Deutschen Telekom AG.

Diese sind aus dem beigefligten Bestandsplan ersichtlich.

Der Bestandsplan ist nur fiir lhre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte
weitergegeben werden.

Auf die vorhandenen, dem 6&ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei lhren Planungen grundséatzlich Ricksicht zu
nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien in Baugebieten. Je nach Ausgang dieser Priifungen wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich
die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten.

Aus diesem Grund und zur eventuellen Koordinierung mit Straenbau- bzw.
ErschlieBungsmaflnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass
sich die Kommune noch in der Planungsphase, mindestens jedoch 5 Monate vor
Baubeginn, schriftlich mit uns in Verbindung setzt.

Bitte teilen Sie uns auch mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Malnahmen
Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StralRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Wir bitten im Bebauungsplan mit aufzunehmen, dass in allen Stral’en bzw.
Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Beschluss 002: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Hinweise betreffen die Ebene der ErschlieBungsplanung bzw. des Bebauungs-
plans und werden dort behandelt.
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3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Schreiben vom 21.12.2022

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Bei der 2. Anderung des wirksamen FNP im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Peuntgasse sind Belange der Denkmalpflege wegen der Néhe zu
dem nach Art.1 Abs.2 BayDSchG in der Denkmalliste verzeichneten Baudenkmal
Schlossweg 5 (ehem. Schlofs, Denkmal-Nr. D-4-72-143-33) und dem nach Art. 1 Abs.3
BayDSchG festgestellten Ensemble Goldkronach (Denkmal-Nr. E-4-72-143-1) zu

prifen.
Belange der Denkmalpflege sind aus nachfolgenden Griinden in erheblichem MaRe

berihrt.

Im Text zur Beschreibung des Ensembles wird ausgefiihrt: , Wesentlicher Teil des
Ortes und seiner geschichtlichen Entwicklung ist das sidwestlich vorgelagerte
Ritterschloss des 16./18. Jhs.”

Die stadtebauliche Wirkung des Schlosses basiert weniger auf einer reich
gegliederten Kubatur und Fassade, sondern vielmehr auf der Wirkung des weit in die
Landschaft sichtbaren, einfachen Baukérpers mit bekrénendem Walmdach vor dem

Passepartout des bewaldeten Héhenzuges (siehe Anlage 1).

Das Schloss ist mit folgendem Text in der Denkmalliste eingetragen:

~Ehem. Schloss, urspr. burggrifliche Veste "Goldeck", dreigeschossiger Bau mit
Walmdach, nach Brand 1559 wiedererrichtet, 2. Hdlfte 17. Jh. um ein Geschoss
erhoht, 1764 teils erneuert, zwei Wappenreliefs; Ringmauer, spdtmittelalterlich;

Sandstein-Gartenenmauern, Mitte 18. Jh.; Sandstein-Pfeilerportal, Mitte 18. Jh.”

Im Jahr 2009 wurde die Westansicht des Schlosses durch den Anbau einer

Aullentreppe mit Balkonanlage nachhaltig beeintrachtigt (Anlage 2)

Wie sich Neubauten auf die landschaftspragende Wirkung des Schlosses auswirken,
kann am Beispiel des gleichfalls 2009 stidwestlich des Schlosses auf FI.Nr. 447/9

errichteten Geb&aude nachvollzogen werden (Anlage 3).
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Das Landesamt vertritt die Ansicht, dass das in dem FNP formulierte Ziel des
»Luckenschlusses am westlichen Stadteingang” in eine grundsatzlich falsche
Richtung weist. Dieser ,Liickenschluss” wiirde den stadtebaulich und
landschaftspragenden Charakter aber auch die besondere Solitarwirkung des

Schlosses weiter und erheblich schmaélern.

Denkmalfachlich diskussionsfahig erscheint maximal eine Teilbebauung der FI.Nr.
456 noérdlich der Flurnummern 461 bis 461/6, wobei die Bebauung in nérdlicher
Verlidngerung der 6stlichen Grenze von FI.Nr. 461/6 in Richtung Peuntgasse enden

sollte.

Anlage 1: Schloss Goldkroch Ansicht von Westen, vor der Installation der

AuBentreppe
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Anlage 2: Schloss Goldkronach Ansicht von Westen, nach der Anbringung von

Fluchttreppe und Balkonen
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Anlage 3: Neubau stidwestlich des Schlosses

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Eine aus Sicht der Denkmalpflege zustimmungsfahige Planung muss beiden
Schutzglitern hinreichend Rechnung tragen. Deshalb kénnen die Belange der
Bodendenkmalpflege erst dann formuliert werden, wenn der Belang der

Baudenkmalpflege in der Planung berlicksichtigt wurde.

Die Untere Denkmalschutzbehdérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen

der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Beschluss 003: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Aus Sicht der Stadt Goldkronach steht den Belangen der Denkmalpflege der Bedarf
nach Bauland gegentiiber. Als Nachweis fiir den Baulandbedarf in der geplanten Gro-
Benordnung wurde zwischenzeitlich ein Bedarfsnachweis erstellt, der seitens der H6-
heren Landesplanungsbehdrde (Sachgebiet 24 der Regierung von Oberfranken) an-
erkannt wurde und der als Anlage der Begriindung zur 2. Anderung des Flachennut-
zungsplans beigefliigt wird.

Dieser vorhandene Baulandbedarf muss auf Flachen des Stadtgebiets Goldkronach
gedeckt werden. Insofern entspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes u.a. § 1
Abs. 6 Nr. 2 und 3 BauGB, wo es heiBt:
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Bei der Aufstellung der Bauleitpline sind insbesondere zu berticksichtigen:

2. die Wohnbediirfnisse der Bevdélkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, die Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevdlkerung und
die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsent-
wicklung.

3. die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, un-
terschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Ménner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung.

Hinsichtlich der Lage neuer Baufldchen sind die Ziele und Grundsdtze des Landes-
entwicklungsprogramms Bayern (LEP) zu berlicksichtigen. Insbesondere die folgen-
den Grundsatze und Ziele sind zu beachten:

3.1 (G) Die Ausweisung gréBBerer Siedlungsfléchen soll iberwiegend an Stand-
orten erfolgen, an denen ein rdumlich gebiindeltes Angebot an &ffentli-
chen und privaten Dienstleistungs- Versorgungs- und Infrastrukturein-
richtungen in fuBldufiger Erreichbarkeit vorhanden ist oder geschaffen
wird.

3.3 (Z) Neue Siedlungsfléchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

Die vorgenannten Punkte werden durch die Lage de Bauflachen erfillt. Zum einen ist
durch die unmittelbare rdumliche Nahe zur Innenstadt und die geplanten fuBlaufi-
gen Wegeverbindungen Uber die ,Peuntgasse” und die StraBe ,Am SchloBgarten” die
fuBlaufige Erreichbarkeit der Infrastruktureinrichtungen in der Innenstadt gegeben.
Zum anderen grenzt das neue Baugebiet unmittelbar an die vorhandenen Bauflachen
~Am Altenbaum” und entlang der ,Peuntgasse” an und bildet somit einen stadtebau-
lichen Lickenschluss. Dies wird auch vom Sachgebiet 24 der Regierung von Ober-
franken (Hohere Landesplanungsbehdrde) so gesehen. Auf die zugehorige Stellung-
nahme vom 30.01.2023 im Rahmen der Bauleitplanung wird verwiesen.

Zudem befinden sich die betreffenden geplanten Bauflachen bereits in stadtischem
Eigentum. Andere Flachen, mit denen die o. g. Grundsatze und Ziele des LEP in ahn-
licher Weise erfillt werden kdnnen, sind nicht verfligbar.

Zwar wird anerkannt, dass durch die Ausweisung von Bauflachen stdwestlich des
Schlosses die landschaftspragende Wirkung des Schlosses gemindert wird. Aller-
dings wird in Abwagung aller Aspekte seitens der Stadt Goldkronach dem nachge-
wiesenen Baulandbedarf und der Einhaltung der vorgenannten Ziele und Grundsatze
des LEP ein hoheres Gewicht beigemessen.

An der bisherigen Planung wird daher festgehalten.
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4.

AELF

Schreiben vom 09.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorliegende Bebauungsplan weist eine Flache von ca. 3,7 ha aus, die der landwirtschaftlichen
Nutzung dauerhaft entzogen werden. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.01.2020
wird dem Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen eine hohe Bedeutung zugemessen, da diese
nicht nur Produktionsstandort fiir hochwertige Nahrungsmittel und Rohstoffe sind, sondern auch
Funktionen flr die Wirtschaft, Umwelt und Gesellschaft ibernehmen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst unter anderem die Flurnummern 456,
455, 454 und 453 der Gemarkung Goldkronach. Diese Grundstiicke werden derzeit landwirtschaftlich als
Ackerland und Griinland genutzt. Die ErtragsmeRzahlen dieser Grundstiicke liegen zwischen 31 und 41
Bodenpunkten und somit im Durchschnitt des Landkreises (36 Bodenpunkte).

Es ist daftir Sorge zu tragen, dass die betroffenen Landwirte / Bewirtschafter rechtzeitig informiert werden.

Die Erreichbarkeit (Zufahrten) angrenzender landwirtschaftlicher Flachen muss gewahrleistet bleiben.

Die Bauwerber sind in geeigneter Weise dartiber zu informieren, dass durch die ordnungsgemate
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und der Bewirtschaftung des nordlich
gelegenen pferdehaltenden Betriebes Immissionen, wie Staub, Larm und Gertiche auftreten kénnen.
Diese Immissionen, die auch zu uniiblichen Zeiten auftreten kénnen, sind zu dulden. Dieser Hinwelis sollte
im Bebauungsplan unter Punkt "IV Hinweise" mit aufgenommen werden.

Beschluss 004: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Die Stadt Goldkronach nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung landwirtschaftli-
che Flachen verloren gehen werden und verweist auf den bisher wirksamen Flachen-
nutzungsplan, der fur diesen Bereich bereits vor der 2. Anderung eine der Landwirt-
schaft entgegenstehende Nutzung vorsieht.

Alle betroffenen Flachen sind im Eigentum der Stadt Goldkronach. Die Verwaltung
wird im Rahmen der laufenden Pachtvertrdage Kontakt mit den betroffenen Landwir-
ten aufnehmen.

An die geplanten Bauflachen grenzen keine landwirtschaftlichen Flachen oder Flur-
wege an. Die Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen im Umgriff der geplanten
neuen Baufldchen wird durch die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes nicht be-
eintrachtigt.

Die Hinweise beziliglich der Immissionen durch die Bewirtschaftung umliegender
landwirtschaftlicher Flachen betreffen die Ebene des Bebauungsplans und werden
dort behandelt.
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5. Regierung von Oberfranken - Bergamt Nordbayern
Schreiben vom 10.01.2023

dem Bergamt Nordbayern ist im Vorhabenbereich kein alter Bergbau risskun-
dig bekannt. Da jedoch im Gemeindebereich von Goldkronach das Vorhan-
densein hier nichtrisskundiger Grubenbaue nicht ausgeschlossen werden
kann ist bei der Bauausfiihrung auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten.
Werden altbergbauliche Relikte angetroffen, sind diese zu beriicksichtigen
und das Bergamt Nordbayern zu versténdigen.

Beschluss 005: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

In der Begriindung zur 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wird ein entsprechen-
der Hinweis zu moglichen Grubenbauen und altbergbaulichen Relikten erganzt.

6. Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Schreiben vom 05.01.2023

Der Bund Naturschutz lehnt die 2. Anderung des FNP und die Umwidmung insb. des Flurstiicks 455/0
zu einem SO mit 3-geschossiger Bebauung (Pflegeheim) und der Flurstiicke 453/0 und 454/0 in ein WA,
als auch die Zerschneidung der bisherigen Griinfliche (Park ..Alexander von Humboldt Museumsparks*
am Schloss Goldkronach) durch Neubau von Verkehrswegen zur ErschlieBung der neuen Baugebiete
(SO, WA, Fluren 455, 453, 454) ab. Die Fluren 455, 453, 454 sind derzeit als .,mdgliche Ausgleichsfli-
chen fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* festgeschrieben und dies sollten sie auch bleiben,
um fiir die Stadt Goldkronach einen Handlungsspielraum fiir stddtebauliche Erweiterungen zu erhalten.
Im ISEK 2035 der Stadt Goldkronach wurden diese Flurstiicke zudem als Freiraumflichen deklariert.
Als Kompromiss wire eine Wohnbebauung auf den Fluren 456/0 und 461/1/5/6 unter Beriicksichtigung
unserer Ergiinzungen (weiter unten) machbar. Wir geben aber zu bedenken, dass die Stadt Goldkr. der-
zeit bereits mehrere Wohnbauprojekte (Nemmersdorf, Am Stadtwald u.v.m.) mit rund 40 Wohneinheiten
verwirklicht und der zusitzliche Bedarf in der GroBenordnung wir hier bezweifelt wird.

Der Planungsstand ist derzeit rudimentar und es fehlen fiir eine naturschutzfachliche Bewertung entspre-
chende Planunterlagen: Schalltechnische Untersuchung (Schallschutz, Lirmbelastung und -bewertung
bezgl. Sondernutzung ,,Pflege™ Tag und Nacht, TA-Lirm, DIN-Vorschriften), spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung, Abwasser und Entwiisserung (Risikobewertung, Havarie bei Extremweltterereignissen),
hydrogeologisches Fachgutachten, ErschlieBung und Verkehrsgutachten. Eine naturschutzfachliche Be-
wertung ist daher zum jetzigen Stand des Planverfahrens nicht méglich. Daher lehnen wir dieses Vorha-
ben im Ganzen ab.

Beschluss 006: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Der bestehende Barockgarten am Schloss Goldkronach befindet sich auBlerhalb des ge-
genstandlichen Geltungsbereichs und wird durch die Planung nicht beeinflusst. Das
Projekt ,Alexander von Humboldt Museumspark” wird unabhdngig von der vorliegen-
den Planung nicht realisiert werden.

Die im bisherigen Flachennutzungsplan dargestellten Ausgleichsflachen kénnen auch
an anderer Stelle realisiert werden, falls zu einem spateren Zeitpunkt aufgrund von zu-
satzlichen stadtebaulichen Erweiterungen erneut Ausgleichsflachen erforderlich sein
sollten.

Hinsichtlich des Bauflachenbedarfs wurde zwischenzeitlich ein Bedarfsnachweis er-
stellt, mit dem seitens der Hoheren Landesplanungsbehdrde (Sachgebiet 24 der Regie-
rung von Oberfranken) Einverstdndnis besteht. Dieser Bedarfsnachweis wird der Be-
griindung zur 2. Anderung des Fliachennutzungsplans als Anlage beigefiigt.
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Hinsichtlich des Themas ,Abwasser und Entwasserung” wird auf die Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Hof verwiesen, das im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung an
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sudlich der Peuntgasse” beteiligt wurde und kei-
ne grundséatzlichen Bedenken vorgebracht hat. Die restlichen Hinweise zu diesem The-
ma betreffen die Ebene des Bebauungsplanes und werden dort behandelt.

Zu dem Thema ,hydrogeologisches Gutachten” wurde im Jahr 2020 im Rahmen des ge-
planten Projektes ,Wohndorf 21" ein hydrogeologisches Gutachten erstellt, dessen Un-
tersuchungsumgriff auch die geplanten Bauflichen der 2. Anderung des Flichennut-
zungsplanes umfasst. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass der Bereich der 2. Flachennut-
zungsplananderung von Oberfldchengewdssern und daraus eventuell resultierenden
Uberschwemmungsgebieten nicht tangiert wird. Fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wurde dartber hinaus ein Bodengrundgutachten erstellt, das als Anhang
der Begrindung zum Bebauungsplan beiliegt.

Das Bodengrundgutachten kommt zu dem Schluss, dass die geplanten Bauflachen fir
eine Bebauung geeignet sind. Details zu geogenen Belastungen, Tragfahigkeit des Bo-
dens, Versickerungsfahigkeit, etc. konnen diesem entnommen werden.

Des Weiteren wurde zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die
zu dem Ergebnis kommt, dass aufgrund des Schallschutzes keine Anpassungen an der
Bauleitplanung veranlasst sind. Das Schallgutachten ist als Anlage der Begriindung
zum Bebauungsplan ,Sidlich der Peuntgasse” beigefiugt.

In Bezug auf die geplante BaugebietserschlieBung wurden zwischenzeitlich Verkehrs-
zahlungen in der Peuntgasse durchgefihrt. Auf Grundlage der Verkehrszahlungen
konnte nachgewiesen werden, dass hinsichtlich der VerkehrserschlieBung des Bauge-
biets keine Anpassungen an der Bauleitplanung erforderlich sind. Entsprechende Hin-
weise dazu kdnnen der Begriindung zum Bebauungsplan ,Sudlich der Peuntgasse” ent-
nommen werden.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde flir den Bereich der 2. Flachennutzungsplandnderung nicht erforderlich.
Es wurde jedoch sicherheitshalber eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse erstellt,
die im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Stdlich der Peuntgasse” erganzt wurde. Die
Potenzialanalyse kommt zu dem Schluss, dass durch die Bauleitplanung keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 ff. BNatSchG ausgeldst werden.

Sie Schreiben ... mit Hilfe des Leitfadens *Bawen im Einklang mit der Natur und Landschaft — Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung ™ (Hrsg.. Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen) ... Wir méchten darauf hinweisen, dass die Staatsregierung hierzu eine neue Fassung
giiltig ab Dez 2021 verfasst hat. In Threr Begriindung wird nicht klargestellt, auf welche Fassung sich Ihr
BBP und Umweltbericht bezieht. Aufgrund Threr sehr spdrlichen Ausfithrungen z. B. zur Berechnung
des Ausgleichbedarfs ist davon auszugehen, dass sowohl keine Einstufung der Biotop- und Nutzungsty-
pen (BNT) als auch keine Bewertung anhand Wertepunkte (WP) erfolgt ist.

Dies halten wir fiir einen Formfehler, der zusammen mit den fehlenden Fachgutachten (hier vor allen die
spezielle artenschutzrechtliche Priifung und die Larm-, Erschliefungs- und Verkehrsgutachten) im Sinne
§2 Abs. 3 BauGB ein juristisches und einklagbares 4bwdgungsdefizit darstellt und die Gefahr einer 45-
wagungsfehiemscharzung wahrscheinlich wird.

Beschluss 007: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Hinweise zur Eingriffsregelung betreffen im Wesentlichen die Ebene des Bebau-
ungsplanes und werden dort behandelt.

Unabhangig davon wird auch fur die 2. Flachennutzungsplandanderung ein Umwelt-
bericht erstellt, in dem die zugrundeliegende Fassung des Leitfadens benannt wird.
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Generell ist eine unverhiltnismaBige Neuversiegelung nicht nur im Zuge der durch die Klimakrise verur-
sachten Wasserknappheit, sondern auch durch die besondere hydrogeologische Lage auf risikogefihrde-
ten Flussablagerungen iiber Keuper-Sandstein oder Muschelkalk widersinnig und u.U. fahrlissig. Das
geplante Pflegeheim auf Flur 455 ist kritisch zu sehen, da schon das vorhandene Pflegeheim wegen Per-
sonalmangel nicht voll ausgelastet werden kann. Der Bedarf fiir solch eine zusitzliche Einrichtung spezi-
ell in Goldkr. wurde Ihrerseits nicht ausreichend begriindet (zahlreiche .,Pflege”-Neubauten im Landkreis
z.B. in Bindlach, Gefrees oder Hollfeld!). Auf die Bebauung Fluren 455, 453, 454 kénnte folglich ver-
zichtet und die Zerschneidung der Parkanlage Flur 447/7 nicht nur der Erhaltung der Griin-, Kleingewis-
ser- und Geholzstrukturen verhindert werden. Die gewachsenen Gehélze entlang des Grabens inkl. der
beiden kart. Biotopfliachen und landwirtsch. Flidchen auf Flur 455 und 454 kénnten durch 8kologische
Aufwertung im Rahmen von Ausgleichsmalinahmen herangesogen werden (wie derzeit ja rechtlich vor-
gesehen).

Beschluss 008: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Im Rahmen des Bodengrundgutachtens des Ingenieurbliros Dr. G. Pedall vom
13.02.2022 wurde der Boden an acht Stellen im Geltungsbereich aufgeschlossen und
der Aushub untersucht. Auf Grundlage des angetroffenen Schichtenbaus sei die Er-
richtung von Wohngebduden vermutlich mit maBigem Aufwand mdglich. Nicht trag-
fahiger Untergrund wurde nur stellenweise vorgefunden, die Grundwassersituation
sel beherrschbar. Die Lage der Baugebietsflachen ist weder widersinnig noch fahr-
lassig.

Fir die Sondergebietsflache des geplanten Pflegeheims liegen bereits zwel konkrete
Investorenanfragen vor. Die Stadt Goldkronach hat mit einem dieser Investoren bereits
eine Absichtserklarung bzgl. Grunderwerb und baulicher Umsetzung unterschrieben.
Der Investor hat vor Unterzeichnung der Erkldrung eine Standortanalyse durchfihrt,
die zu dem Schluss kommt, dass in Goldkronach ein ausreichender Bedarf fiir stationa-
re und ambulante Pflege gegeben ist. Aus Sicht der Stadt ist der Bedarf damit hinrei-
chend nachgewiesen.

Die vorhandenen Wiesenflachen auf Flur-Nr. 447/7 sollen durch die Bauleitplanung zu
einer innerstadtischen Parkflache aufgewertet werden. Die gewachsenen Gehdlze und
Biotopstrukturen werden erhalten und durch ergdnzende PflanzmaBnahmen gestarkt
und aufgewertet. Die geplanten FuBwege werden in die Parkfldche integriert. Sie stel-
len eine wichtige innerstadtische FuBwegeverbindung vom Goldbergbaumuseum zur
Schule sowie zum Schlosspark dar.

An der bisherigen Planung wird daher festgehalten.
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Wassermanagenwnt

Es muss laut WHG im gesamten Vorhabengelinde inkl. Pflegeeinrichtungen, Gastronomie, Verkehrs-
und Parkplatzflichen) sichergestellt werden. dass eine Belastung mit ékotoxischen und/oder persistenten
an/organischen Schadstoffen ausgeschlossen werden kann.

Dies gilt insbesondere aufgrund der Lage oberpleistoziiner Flussablagerung tiber kliiftigen Gesteinen des
Keuper-Lias mit hoher Versickerungsfahigkeit. Ein Eintrag okoroxischer Stoffe hitte irreparable Schiden
zur Folge.

Das sog. ,.unverschmutzte” Oberflichenwasser ist bei angedachter Nutzung alles andere als unbelastet
(Mikropartikel, Schwermetalle teils iib. Luftfracht, Plastik, Biozide. Reinigungsmitiel u.v.m.).

Das Auffangen dieser Wisser iiber den verbindlichen Verbau von Zisternen pro Parzelle ist begriilens-
wert. Diese Wasser-Riickhaltesysteme miissen jedoch mit einer integrierten Schadstoffausfilterung
(handelsiibliche technische Adsorber) ausgeriistet und nach Reinigung fiir eine anschliefende Versicke-
rung vor Ort oder flir Brauchwassernutzung ausgelegt sein!

Eine ..... filternde Passage durch eine belebte Bodenschiche... ist der wissenschaftlich basierten Mei-
nung nach nicht ausreichend (schon gar nicht tiber Sandstein und Kalkgestein).

Die Kosten der Behandlung der Oberflichenwisser. der Bau und Unterhalt des Regenriickhalteraumes,
den Anschluss ans drtliche Abwassersystem inkl. Drosselung fiir Sammler und Kldranlage trigt alleinig
der Vorhabentriger (hier Stadt Goldkr.) und muss rechtssicher mit den kiinftigen Eigentiimern festgesetzt
werden (§ 11 BauGB). Ein entsprechendes Fachgutachten zur technischen Machbarkeit und Umsetzung
hinsichtlich der Abwasserbehandlung inkl. Belastungsszenarien, hinsichtlich der Baugrunderkundungen
inkl. realer Versickerung, Risiko-Abschitzung von Schadstoffeintrag insb. bei Havarien und/oder
Starkniederschlagsereignissen ist zwingen notwendig (v. a. hinsichtlich der sensiblen Sondernutzung
Pflege™).

Kfz-Park- und Stellplatze

Wir begriifien, dass eine unnétige Bodenversiegelung verhindert wird und es zur Verwendung wasserge-
bundener Befestigungen oder andere zielfiihrender Methoden) kommen wird. Es sollte jedoch sicherge-
stellt werden, dass eine Belastung mit ékotoxischen Stoffen ausgeschlossen werden kann, vor allen hin-
sichtlich Flussschotter auf Keuper-Lias-Gestein mit hoher Vulnerabilitit!

Angesichts der laufenden Umstellung auf Elektroantriebe fiir Kfz aller Art stellt sich die Frage, inwie-
weit die Stadt Goldkr. als Bautriiger an eine entsprechende Infrastruktur bezgl. intelligenter La-
de/Speicher-Technologie gedacht hat (v. a. in Kombination mit der Nutzung Sonnenenergie).

Beschluss 009: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
Die Hinweise betreffen die Ebene des Bebauungsplanes und werden dort behandelt.

Liarm(Schall)-Emissionen, OPNV-Anschluss

Wir erheben groBie Zweifel, ob fiir die geplante Sondernutzung ,,Pflege® alle Larmbelastungen (VwV
TA-Lirm) und entsprechende bauliche Vorschriften hinsichtlich Schallschutzmafinahmen im BBP ermit-
telt (modelliert) bzw. rechtlich festgesetzt wurden! Das fehlende schalltechnische Gutachten stellt im
Sinne §2 Abs. 3 BauGB ein juristisches und einklagbares Abwdigungsdefizir dar.

Zudem verfligt Ihr BBP kleinsterweise Aussagen iiber den Anschluss an den OPNV (wic sollen den die
Bewohner (ohne eigene Fahrzeuge), Mitarbeiter und Giste der Pflegeeinrichtung erreichen bzw. verlas-
sen?

Beschluss 010: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Beziiglich Schallemissionen wurde zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, die zu dem Ergebnis kommt, dass aufgrund des Schallschutzes keine Anpas-
sungen an der Bauleitplanung veranlasst sind. Das Schallgutachten ist als Anlage der
Begriindung zum Bebauungsplan ,Sidlich der Peuntgasse” beigefligt.

OPNV-Linien werden nicht auf Ebene eines Bauleitplanverfahrens festgesetzt. Die Er-
richtung von OPNV-Haltestellen ist jederzeit unabhdngig vom Bebauungsplan méglich.
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Lichtverschmutzung

Weiterhin weisen wir ausdriicklich auf das Problem der Lichtverschmutzung hin, sprich schiidliche Um-
welteinwirkung im Sinne des BNatSchG § 41a und laut BImSchG bei Einsatz von Kunstlicht!

Die Einwirkungen durch Kunstlicht sind gleichwertig zu anderen Immissionen wie Lérm und Boden-
schutz abzuwigen. Die Fachbehdrden der Kommunen kénnen daher im Rahmen der Erstellung im Bau-
leitplanverfahren die Vermeidung von Lichtimmissionen verbindlich festlegen.

Im Zuge einer Pflegecinrichtung und der Freizeitaktivitét bis in die spite Nacht inkl. Sicherheitsbediirf-
nis der SO/WA-Anwohner in lindlich gepragter Kleinstadtrandlage ergibt sich ein Konflikt gegeniiber
dem Schutz nicht nur von nachtaktiven Insekten sondern auch von Vigeln, Fledermiiusen oder
Kleinsiiugern.

Wir schlagen daher vor, dass nicht nur Auflen- und Streckenbeleuchtung ausschlief3lich mit Leuchten in
insektenschonender Bauweise (geschlossener Leuchtkorper, gerichteter Lichtkegel) und Leuchtmitteln
mit nicht anlockendem Lichtspektrum (geringer UV-Anteil) verwendet werden sollten, sondern auch
Beleuchtungssysteme zur dauerhaften, ununterbrochenen Ausleuchtung gréBerer Flachen (Gebdudeum-
feld, Parkraum- oder Weg- und Streckenbeleuchtung etc.) generell verboten werden und stattdessen nur
zielgerichtete (z.B. zur Wegesicherung) und bewegungsgesteuerte Systeme zur Beleuchtung Verwen-
dung finden! Dies ist nicht nur im Sinne des Artenschutzes und der Energie- und Ressourceneinsparung,
sondern auch fiir den Erhalt des Orts- und Landschaftsbilds rund um Goldkronach.

Beschluss 011: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Hinweise betreffen die Ebene des Bebauungsplanes und werden dort behandelt.

Ausgleichsflichen / Umwelthericht / Baufeldraumung

Im Rahmen Ihres BBP wurde keine auf reelle Mess-, Beobachtungsdaten basierende Umweltabschatzung
durchgefiihrt. Es fehlen folglich jegliche Fachgutachten wie eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
oder ein hydrogeologisches Fachgutachten als Grundlage fiir die gesetzlich zwingende Abwiigung (§1
und 1a BauGB, §18 BNatSchG).

Die in IThrem Umweltbericht erfolgte Eingriffs/Ausgleichsbemessung und Thre ,.Bewertung™ der Auswir-
kungen auf Schutzgut-Funktionen sind folglich unzureichend und nicht auf reelle Daten fundiert. Die
Einteilung ..geringe Erheblichkeit fiir alle Schutzgiiter und die minimalistischen, unzuldnglichen Aus-
gleichsmalBnahmen sind fehlerhaft und kénnen nur durch eine unabhingige spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung inkl. Bestimmung von Tétungsvermeidungs- und CEF-Mafinahmen laut Mafigaben des
BNatSchG in korrekter Weise ermittelt werden.

Jedwede Baufeldraumung darf gesetzlich (§39 Abs. 5 BNatSchG) nur auflerhalb der Schonzeiten Mérz-
Sep erfolgen. Um der Klimakrise mit verlidngerten Brut/Vegetationszeiten entgegenzukommen sollte der
Oktober und 2. Hiilfte Februar in die Schonzeit aufgenommen werden. Bei Uberwinterungen, Winter-
quartieren gilt §39 Abs. 6 BNatSchG. Es gilt hierbei zu beachten, dass jedwede Baufeldraumung, egal zu
welcher Jahreszeit, die lokale Ausrottung der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet.

Das Artenaufkommen (Fauna/Flora) ist derzeit durch die fehlende saP nicht abschétzbar! Folglich sind z.
Z. keine Tétungsvermeidungs-(V)- und CEF-Malinahmen laut BNatSchG abschliefiend diskutierbar.
Auferund Vorkenntnisse ist jedoch mit erheblichem Aufwand bezgl. CEF-, Umsiedlungsmafnahmen
und Neuschaffung von Ersatzhabitaten zu rechnen, da es sich bei den besagten Fliachen teils um durch
Sukzession gebietstypische und artenreiche gewachsene Biotopstruktur handelt.

Es ist also mit Umfangreichen Mafinahmen zu rechnen und es sollte bekannt sein, dass alle Tétungsver-
meidungs- und CEF-MaBnahmen VOR Baubeginn bzw. Baufeldraumung stattfinden miissen und bei
lingeren zeitlichen Verzégerungen der Bau- und Raumungsmafnahmen die V- und CEF-MafBinahmen
wiederholt werden miissen! Hierfiir bedarf es einer liickenlosen Kontrolle der zustindigen Behdrden mit
verbindlicher Festlegung. Die Kosten fiir alle V- und CEF-Mafinahmen und Ausgleichflichen trigt zeit-
lich unbefristet der Vorhabentriger oder Folge-Eigentiimer.

Falls es iiberhaupt zu einer Umsetzung des Vorhabens kommt, sollten auf dem gesamten Gelande (auch
hinsichtlich der CEF-Mafinahmen) ein konkretes Bepflanzungskonzept (inkl. Bliihflachen, Vernetzung
der bestehenden Biotopstrukturen) aufgestellt und in Verbindung damit sowohl entsprechende Brut-,
Nist- und Rastmaéglichkeiten fiir Vogel, Fledermiuse, gef. Reptilien und Amphibien als auch Unter-
schlupf- und Uberwinterungshilfen fiir Insckten, Kleinsdugetiere oder ggf. Reptilien geplant, angelegt
und nachhaltig gepflegt und mit den kiinftigen Eigentiimern iiber einen stadtebaulichen Vertrag (§11
BauGB) rechtssicher abgesichert werden.

Beschluss 012: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
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Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehorde fir die Bauleitplanung nicht erforderlich. Es wurde jedoch sicher-
heitshalber eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse erstellt, die im Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan erganzt wurde. Diese wird auch in den Umweltbericht zur
2. Anderung des Flichennutzungsplanes aufgenommen. Die Potenzialanalyse kommt
zu dem Schluss, dass durch die Bauleitplanung keine artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde nach § 44 ff. BNatSchG ausgeldst werden.

Die restlichen Hinweise betreffen die Ebene des Bebauungsplanes und werden dort
behandelt.

Der Begriinungsplan auf dem ganzen Vorhabengelinde inkl. der Ausgleichsflichen sollte zudem nicht
nur z. B. durch Einzelbdume erfolgen, sondern durch Bliihstreifen, Gebiisch/Gehélzinseln, Wildstrauch-
hecken. der Geologie (Keuper-Lias), dem Naturraum Obermainisches Hiigelland und heimischer Flo-
ra/Fauna angepasste CEF-Ersatzhabitate, Gewasserbereiche, Laich-Teiche oder Feuchtflichen in Verbin-
dung mit Regenriickhalteriumen ergiinzt werden! Im weiteren Planverfahren fragen wir nach einer ent-
sprechenden Standortliste der CEF-MafBnahmen und Ersatzhabitate sowohl im Vorhabengebiet als auch
extern im Umfeld!

Einfriedungen

Es sollte sichergestellt werden, dass alle Einfriedungen fiir Kleintiere durchlassig bleiben. Stichwort Bio-
topvernetzung (Art. 19 BayNatSchG). Hier begriien wir die Festsetzung von Einfriedungen ohne So-
ckel zur Durchlissigkeit von Kleintieren. Zudem begriilen wir das Verbot von reinen Schotter-, Kies-
bzw. Steinflichen und unnétigen Asphalt/Betonflidchen jeglicher GroBe.

Energieversorgung

Der Einbau einer Wirmeversorgung basierend auf fossilen oder rezenten CO,-freisetzenden Brennstoffen
wird in naher Zukunft gesetzlich erheblich eingeschriankt oder verboten. Daher wire der Einbau solcher
Verbrennungsanlagen nach aktuellem MaBstab fahrldssig und eine 6konomische und ékologische Selbst-
zerstorung.

Da bei besagtem Vorhaben die Stadt Goldkr. selber Bautriiger ist und als ..Vorbild™ vorrangehen kann,
fordern wir die Planung und Festschreibung einer CO»-neutralen oder nicht-fossilen Energieversorgung
(Strom + Wirme) soweit wie technisch méglich. Daher begriifen wir ausdriicklich die Pflicht fiir Photo-
voltaik-Anlagen auf geeignete Dachflichen.

In diesem Zusammengang sollten die geplante Firstausrichtungen z.B. gemil des Solar-Katasters des
Landkreises Bayreuth (www.solare-stadt.de/region-bayreuth/Solar-Rechner) fir eine Sonnenenergienut-
zung iiberpriift, optimiert und verbindlich in der Satzung festgelegt werden!

Ebenso sollte eine Wirmeversorgung z.B. iiber Wirmepumpen (oder Vergleichbares inkl. Geothermie)
und eine energiceffiziente Bauweise nach aktuellen Standards vorgeschrieben werden (Ausschluss von
durch Verbrennung treibhausgasfreisetzenden, Strom und Wiarme erzeugenden Anlagen).

Achtung: auch die fiir die Sonnenenergienutzung notige bautechnische Infrastruktur in den Gebiu-
den und auBerhalb (inkl. intelligenter Stromflusssteuerung) sollte vorgeschrieben werden, um eine evtl.
schnelle Nachriistung zu gewiihrleiten. Gleiches gilt fiir den Einsatz der Wirmepumpen.

Die Stadt Goldkronach sollte als Vorbild als Beitrag zur Dekarbonisierung auf 6kologisch nachhaltige
Baumaterialen inkl. 6kologischer Baufundamente zuriickgreifen. Hierzu gibt es unzihlig verwirklichte
Beispiele regional und weltweit bezgl. Hochbau in modernster Holz/LLehmbauweise (oder vergleichba-
res). Die Ausschreibung der Stadt hinsichtlich der Bauausfiihrenden sollte demzufolge entsprechende
baudkologische, nachhaltige Rahmenbedingen festlegen.

Okologische Baubegleitung, OBB

Wir empfehlen eindringlich die Einsetzung einer neutralen 5kologischen Baubegleitung (OBB).

Bei Einsetzung der von uns vorgeschlagenen OBB stellen sich weitere Fragen:

Wer in neutraler Funktion diese komplexe Aufgabe iibernimmt und tiberwachen soll (der Bauherr als
Vorhabentriger, hier die Stadt Goldkr. selber, sind parteiisch und sollten dies ja nicht sein!).

Welche Befugnisse zur Kontrolle und Mafregelung wird die Skologische Baubegleitung bekommen?

In der bisherigen Praxis hat die Baubegleitung (im Gegensatz zur Bauiiberwachung) nur beratend keiner-
lei Weisungsberechtigung an den Auftragnehmer und eine Umsetzung der Schutzmalinahmen erfolgte
laut behordlichen Praxisberichten bisher meist mangelhaft. Wer triigt letztlich die Sach- und Personalkos-
ten der OBB?

Beschluss 013: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
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Die Hinweise betreffen die Ebene des Bebauungsplanes und werden dort behandelt.

Fazit

Der Bund Naturschutz lehnt die besagte Anderung des FNP und folglich die Errichtung des Sondernut-
zungsgebietes und Gstlichen WA-Gebiete bei vorliegendem Planungsstand ab.

Es fehlen entscheidende Fachgutachten fiir eine naturschutzfachliche Beurteilung und fiir die Erfiillung
des gesetzlichen Abwigungsgebots zur Vermeidung eines Abwigungsdefizites.

Falls es trotz Widerstand zu einer Umsetzung kommen sollte, bedarf es fiir das gesamte Bauvorhaben
inkl. V-, CEF-, Ausgleichs-, Baufeldriumungs-, Begriinungs-, WasserriickhaltemaBnahmen einer liicken-
losen Kontrolle mit verbindlicher Festlegung (z.B. iiber flankierende stidtebauliche Vertriige §11 BauGB
und iiber die Einsetzung einer neutralen 5kologischen Baubegleitung, OBB).

Beschluss 014: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Bezliglich der Hinweise zu fehlenden Fachgutachten und weiteren MaBnahmen wird
auf die vorangegangenen Beschliisse verwiesen.

7. Landratsamt Bayreuth — Baurecht
Schreiben vom 23.01.2023

Aus stadtebaulicher und bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen Bedenken gegen die Auf-
stellung des o0.g. Bebauungsplanes. Auf nachfolgende Hinweise und Informationen wird
verwiesen.

1. GemaB § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Bereits im Rahmen des Gesprachstermins am 07.07.2022 wurde seitens des Landrats-
amtes geduBert, dass der Bedarf flr die Baulandausweisung ausreichend stichhaltig
begriindet sein muss. Seitens des Landratsamtes wurde deshalb die kleinere Planungs-
variante favorisiert.

Die Begriindung zum Bebauungsplan beinhaltet keine ausreichende Bedarfsbegriin-
dung. Es ist nicht nachvollziehbar, dass eine Baulandausweisung in dieser GréBenord-
nung erforderlich ist.

2. Aus Griinden der Bestimmtheit und der Rechtssicherheit ist der Titel des Bebauungs-
planes zu @ndern, da fiir den Bereich nordéstlich des geplanten Vorhabens bereits ein
Bebauungsplan mit dem Titel ,Peuntgasse” besteht.

3. Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. die Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets ist gemaB der Planzeichenverordnung darzustel-
len (siehe Anhang zur PlanZV, Nr. 15.14). Die allgemeinen Wohngebiete mit unter-
schiedlichem MaB der baulichen Nutzung sollten nummeriert werden. Die im jeweili-
gen Gebiet geltenden Festsetzungen sind in den textlichen Festsetzungen aufzufihren.

4. Es finden sich im Bebauungsplan keinerlei Festsetzungen zu etwaigen Stellplatzen.
Aufgrund der groBen Anzahl der geplanten Wohnhduser und des geplanten Pflege-
/Seniorenheims bitten wir dies zu Uberdenken.
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5. Der Begrlindung ist zu entnehmen, dass das Befahren des mittleren Quartiersplatz fiir
Miillfahrzeuge nicht vorgesehen ist. Wir weisen darauf hin, dass die Befahrbarkeit ftr
Fahrzeuge des Rettungsdienstes gegeben sein muss (siehe Ziffer Il). Des Weiteren ist
auch in diesem Bereich der Verkehrssicherungspflicht unbedingt nachzukommen.

6. Es wird empfohlen, einen Hinweis hinsichtlich der nach der BayBO einzuhaltenden Ab-
standsflachen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

7. Fir die im Wohngebiet ,WA |" festgesetzte Geschossigkeit (eingeschossig) sollte ein
Schemaschnitt erganzt werden.

8. Hinsichtlich der Verkehrsflachen sollte eine Prazisierung erfolgen. Insbesondere sollte
klargestellt werden, ob es sich bei den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestim-
mung um private oder 6ffentliche Verkehrsflachen handelt.

9. Fur die Wohngebiete sollte die Bauweise Gberprift und prazisiert werden.
10. Wir empfehlen, die Dachneigung in der Nutzungsschablone zu erganzen.

11. Die Festsetzungen zur Dacheindeckung sollten hinsichtlich des Materials und der Farbe
prazisiert werden.

Beschluss 015: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Zwischenzeitlich wurde ein Wohnbauflachenbedarfsnachweis erstellt, der als Anlage
der Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefligt wird.

Die restlichen Hinweise betreffen die Ebene des Bebauungsplanes und werden dort
behandelt.

8. Landratsamt Bayreuth — Brandschutz
Schreiben vom 23.01.2023

Aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird dringend empfohlen, folgende Punkte
zu beachten:

Die &ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbrei-
te und Krimmungsradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit und Ausflihrung muss hierftr flir Fahrzeuge

bis zu einer Achslast von 10 t ausgelegt sein. Grundsatzlich ist DIN 14 090 ,Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstlicken” und Art. 15 Abs. 3 BayBO zu beachten.

Bei SackstraBen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auch fiir Feuerwehr-
fahrzeuge nutzbar sind. Zur unbehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser vor
mindestens 16 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbo-
te) zu verfiigen.

In Bezug auf evtl. geplante, verkehrsberuhigte Zonen wird darauf hingewiesen, dass Hin-

dernisse wie Aufpflasterung, Blumen- und Pflanzkiibel oder der Einbau von Schwellen die
Zufahrt fir die Feuerwehr nicht behindern dirfen. Die Einhaltung der gemaB BayFwG vor-
gegebenen Hilfsfrist von 10 Minuten muss gewahrleistet sein.
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Gebdude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerdte der Feuerwehr flihrt und bei
denen die Oberkante der Brlistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
mehr als 8 m UGber der Gelandeoberflache liegt, diirfen nur errichtet werden, wenn die
Feuerwehr tber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt und
diese planerisch innerhalb der Hilfsfrist vor Ort sein kénnen. Bei Sonderbauten ist der
zweite Rettungsweg Uiber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine Beden-
ken wegen der Personenrettung bestehen.

Die notwendige Léschwassermenge ist durch den Ausbau der abhdangigen Loschwasser-
versorgung (Hydrantennetz) entsprechend dem Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des
Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen.

Wenn die notwendige Léschwassermenge Uber die gemeindliche Trinkwasserversor-
gungsanlage nicht sichergestellt werden kann, ist die Léschwasserversorgung anderweitig,
z. B. Giber unterirdische Loschwasserbehalter nach DIN 14 230 sicherzustellen.

Ob eine, tber den Grundschutz hinausgehende Léschwassermenge erforderlich ist, hangt
von der Bauweise und Nutzung der Gebaude ab und kann erst im konkreten Einzelfall
festgelegt werden.

Die Abstande zwischen Bauten und Hochspannungsleitungen missen den Vorschriften
des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 entsprechen.

Die genannten Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz.
Fiir den vorbeugenden, baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung zu beachten.

Beschluss 016: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
Die Hinweise betreffen die Ebene des Bebauungsplanes und werden dort behandelt.

9. Landratsamt Bayreuth — Naturschutz
Schreiben vom 23.01.2023

Der Umweltbericht ist an der entscheidenden Stelle immer noch unvollstandig!

Zwar wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung korrekt abgearbeitet (Ausgleichs-
bedarf: 1,25 ha), aber bislang ist die Ausgleichsflaiche samt MaBnahmen immer noch
nicht dargestellt — somit bleibt die Planung unvollstéandig!

Um entsprechende Ergédnzung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde wird
daher erneut gebeten.

Beschluss 017: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
Die Hinweise betreffen die Ebene des Bebauungsplanes und werden dort behandelt.

Fur die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein separater Umweltbericht
erstellt.
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10.

Landratsamt Bayreuth — Immissionsschutz

11.

Schreiben vom 23.01.2023

Wie bereits beim Scopingtermin erldutert, bestehen keine grundséatzlichen Bedenken ge-
gen die Planung. Es wird noch auf folgende Punkte hingewiesen:

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende potentielle Lirmquellen:

e Bestehendes Sportgelande

e Sportgeldnde nach Flachennutzungsplan

¢ Tennisanlagen

e Parkplatz

e Festplatz

e Wohnmobilstellplatz
Je nach Nutzungsdauer und Abstand zu den geplanten Wohn- und Sondergebieten kén-
nen diese zu Beeintrachtigungen flihren. Durch ein entsprechendes Gutachten ist die Rele-
vanz der Larmquellen abzuschétzen, sowie die Larmbeeintrachtigungen der relevanten
Larmquellen auf das Plangebiet zu berechnen und notwendige AbwehrmaBBnahmen fest-
zulegen.
Insbesondere wird auf die Problematik bzgl. des beabsichtigten Sondergebietes hingewie-
sen. Hier sind neben den Vorgaben der DIN 18005 bzgl. des anzuwendenden Schutzcha-
rakters zusatzlich die Regelungen der TA-Larm, der 18.BImSchV (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung), sowie der LAI-Freizeitlarmrichtlinie zu beachten, die fiir Pflegeanstalten un-
abhangig vom Gebietscharakter objektbezogene Larmimmissionsricht- bzw.-grenzwerte
festlegen. Diese liegen mit 45 dB(A) tagstiber und 35 dB(A) nachts noch unter den Werten
fir WR. Sofern derartige Einrichtungen zugelassen werden, empfiehlt sich die Festlegung
des Gebietspegels auf diesem Niveau oder nétigenfalls eine zusatzliche Gliederung des
Sondergebietes.

Beschluss 018: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Zwischenzeitlich wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die zu dem Er-
gebnis kommt, dass aufgrund des Schallschutzes keine Anpassungen an der Bau-
leitplanung veranlasst sind. Das Schallgutachten ist als Anlage der Begriindung zum
Bebauungsplan ,Sitdlich der Peuntgasse” beigefligt.

Landratsamt Bayreuth — Wasserrecht

Schreiben vom 23.01.2023

Das beplante Gebiet liegt teilweise im 60m-Bereich der Kronach.

Eine Uberschwemmungsgebiets-Berechnung fiir diesen Bereich ist uns nicht bekannt. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahren miisste diese laut WWA Hof (E-Mail vom 09.10.2019),
aufgrund der Nahe zur Kronach, durchgefiihrt werden. In den Unterlagen zur Aufstellung
des B-Plan ,Peuntgasse” sind diese nicht enthalten.

Grundsatzlich sind folgende Belange der Fachkundigen Stelle Wasserwirtschaft zu beach-
ten:

e Ist wahrend der BaumaBnahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim Land-
ratsamt eine Erlaubnis nach Art. 70 BayWG zu beantragen.
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¢ Die Anforderungen der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Verord-
nung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind ein-
zuhalten. Auf eine Anzeigepflicht nach § 40 AwSV fiir nach § 46 Abs. 2 oder Abs. 3
AwSV prfpflichtige Anlagen mindestens sechs Wochen vor Baubeginn wird hinge-
wiesen. Eine Errichtung ist erst nach Ablauf von sechs Wochen nach Eingang der
vollsténdigen Anzeigeunterlagen maglich, es sei denn, das Landratsamt hat den
Baubeginn eher freigegeben. Musterformulare fiir eine Anzeige nach § 40 AwSV sind
auf der Internetseite des Landratsamtes Bayreuth zum Download erhaltlich.

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung gilt Folgendes:
Die Entwasserung soll nach den Unterlagen im Trennsystem erfolgen.

Schmutzwasser

Die wasserrechtliche Erlaubnis fir die Kldranlage Goldkronach und die Mischwasserbe-
handlungsanlagen endet am 30.06.2035.

Eine ausreichende Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation, der Mischwasserbe-
handlungsanlagen und der Klaranlage, sowie die Dichtheit der Kanalisation ist eigenver-
antwortlich zu gewéhrleisten und bei den Planungen miteinzubeziehen.

Niederschlagswasser

Hinsichtlich der zukuinftigen Niederschlagswasserbeseitigung ist unter Umsténden eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Generell gilt, dass fiir das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in ein
Gewasser,

* die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom
01.01.2000 fiir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlags-
wasser bzw.

¢ die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser bzw. in das Grundwasser sowie

¢ die allgemein anerkannten Regeln der Technik

zu beachten sind.

Kénnen diese Voraussetzungen nicht erflllt werden, ist fir die Ableitung des Nieder-
schlagswassers eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bayreuth zu
beantragen.

Im Ubrigen verweisen wir ggf. auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof.

Beschluss 019: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

GemaB der Hochwasserberechnung der Kohler Ingenieurgesellschaft GmbH & Co.
KG, 2020 wird der Geltungsbereich des Vorhabenbereiches von Oberfldichengewas-
sern und daraus eventuell resultierenden Uberschwemmungsgebieten nicht tangiert.

Auf die angeflihrten Belange der Fachkundigen Stelle Wasserwirtschaft wird auf Be-
bauungsplanebene hingewiesen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass die wasserrechtliche Erlaubnis fur die stadti-
sche Klaranlage und die Mischwasserbehandlungsanlagen am 30.06.2035 endet.

Die Hinweise bezliglich der wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Niederschlagswas-
serbeseitigung betreffen die Ebene der ErschlieBungsplanung und werden zur
Kenntnis genommen.
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12.

Landratsamt Bayreuth — Abfallrecht

13.

Schreiben vom 23.01.2023

Es ist zu beachten, dass eine Durchfahrtsbreite von 3,60 m fiir Millfahrzeuge gegeben sein
muss.

Beschluss 020: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
Eine Regelung fur Durchfahrtsbreiten wird auf Ebene des Bebauungsplans getroffen.

Landratsamt Bayreuth — Denkmalschutz

14.

Schreiben vom 23.01.2023

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehorde wird auf die Sichtachsen und Blickbeziehun-
gen zum Schloss Goldkronach hingewiesen. Es wird aufgrund dessen empfohlen, die zu-
lassigen Dachformen im Wohngebiet ,WA |” auf Sattel- und Walmdach zu beschranken.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahmen des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
vom 21.12.2022, Az. P-2016-2711-5_S2 und P-2022-6308-1_S2 ausdrtlicklich verwiesen.

Beschluss 021: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
Die Hinweise betreffen die Ebene des Bebauungsplanes und werden dort behandelt.

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege wird separat
behandelt.

Landratsamt Bayreuth — Behindertenbeauftragter

Schreiben vom 23.01.2023

Seitens des Behindertenbeauftragten bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen ge-
gen den Bebauungsplan ,Peuntgasse” in Goldkronach.

Da im Plangebiet ein Sondergebiet fiir Pflege und Wohnen vorgesehen ist, ist eine barrie-
refreie Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen nach DIN 18040-3 aus meiner Sicht
besonders sinnvoll. In der Begriindung wird dies jedoch nicht naher ausgefihrt.

Laut Planunterlagen sind (vermutlich aufgrund des geringen erwarteten Verkehrsaufkom-
mens) keine Gehwege entlang der ErschlieBungsstraBBe geplant. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Verkehrsflaichen dennoch erschitterungsarm berollbar sein sollten und eine
Ladngs- und Querneigungen von max. 3 % bzw. max. 2% nach Méglichkeit nicht Gberschrit-
ten werden sollten. Gestaltungselemente, die die Nutzbarkeit 6ffentlicher Flachen fir Roll-
stuhlnutzerinnen einschrankt (z.B. Rinnen 0.A)) sollten vermieden werden.
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Grundsatzlich sollten auch FuBwege im Plangebiet barrierefrei gestaltet werden; dies be-
trifft etwa die Wegbreiten, die Oberflachengestaltung und die Langs- und Querneigung
(vgl. 4.2 und 4.3 bzw. 5.1 DIN 18040-3). Die im Plangebiet befindlichen verkehrsberuhigten
Bereiche sollten nach 5.2 DIN 18040-3 gestaltet werden: Hierzu gehort z.B. die Vermei-
dung von Einbauten und Hindernissen sowie die Schaffung taktil und visuell erfassbarer
Elemente (z.B. Bodenindikatoren nach DIN 32984) flir blinde und sehbehinderte Men-
schen. AuBerdem sollten die verkehrsberuhigten Bereiche fiir Rollstuhl und Rollatornutzer
erschitterungsarm und rutschhemmend berollbar sein.

Im Plangebiet ist ein Spielplatz vorgesehen. Die vorgesehenen Spielgerate sollten weit-
moglichst barrierefrei ausgefiihrt sein. Hierdurch wird ein gemeinsames Spielen von Kin-
dern mit und ohne Behinderung erméglicht. Dies ist fiir den Inklusionsgedanken ein be-
sonders wichtiges Ziel. DIN 18034 und DIN 33942 regeln die Anforderungen fir barriere-
freie Spielplatze und Spielgerate. Auf dem Markt ist eine Vielzahl barrierefreier bzw. barrie-
rearmer Spielgerate verfligbar.

Falls im Bereich der &ffentlichen Griinflachen Sitzgelegenheiten vorgesehen werden, soll-
ten diese barrierefrei ausgefiihrt werden: Sitzbanke sollten nach 6.1 DIN 18040-3 tber eine
Arm- und Riickenlehne verfligen. Die Sitze sollten 46 bis 48 cm hoch sein. Neben den
Banken sollte eine Aufstellflache fiir Rollstlihle vorgesehen werden. Auf der Seite der Auf-
stellfliche sollte sich keine Armlehne befinden, um Rollstuhlnutzerinnen das Umsetzen zu
erleichtern.

Beschluss 022: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Hinweise betreffen die Ebene der ErschlieBungsplanung bzw. des Bebauungspla-
nes und werden dort behandelt.

Regierung von Oberfranken - SG 24

Schreiben vom 30.01.2023

beziiglich der o.a. Bauleitplanung der Stadt Goldkronach teilen wir lhnen aus stadtebaulicher und landesplanerischer
Sicht Folgendes mit:

Aus stadtebaulicher Sicht besteht Einverstandnis mit der vorliegenden Planung, da die Flache im ISEK der Stadt
Goldkronach weitgehend als Wohnbauflache vorgesehen ist und im Rahmend des ISEK-Erstellungsprozesses eine
Beteiligung stattgefunden hat. Aus landesplanerischer Sicht besteht mit der Planung was die konkrete,
mikrostandértliche Lage im Stadtgebiet von Goldkronach angeht ebenfalls Einverstéandnis. Es handelt sich hierbei um
die Entwicklung einer an den Stadtkern angrenzenden Flache in zentraler Lage, die im Norden durch die Peuntgasse
begrenzt wird. Die Flache eignet sich daher fur eine kompakte Siedlungsentwicklung mit kurzen Wegen ins
Stadtzentrum.

Kritisch anzumerken ist jedoch, dass die Notwendigkeit des zusatzlichen Wohnbau-Flachenbedarfs nicht konkret und
nachvollziehbar dargelegt wird (§ 1 Abs. 3 BauGB Grundsatz der Erforderlichkeit). In diesem Zusammenhang wird
auch auf die Auslegungshilfe des Bayerischen Staatsministeriums flr Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
(StMWi) vom15.09.2021 zu "Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung
(hitps:/iwww.flaechensparoffensive.bavern/werkzeuge/festlegungen-der-landesentwicklung-und-standardisierter-
bedarfsnachweis/) sowie auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung 2020/2021" des Bayerischen
Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr

(https:/iwww.stmb.bayern.de/buw/baurechtundtechnik/bauplanungsrecht/bauleitplaesneundsatzungen/index.php)
verwiesen. Um entsprechende Uberarbeitung und Ergénzung der Begriindung wird gebeten.

Zudem bitten wir um Kenntnisnahme und Beriicksichtigung der in Anlage beigefligten Hinweise aus baurechtlicher
Sicht.

Nach Verfahrensabschluss wird um Ubermittlung der rechtskréftigen Fassung der Satzung mit Begriindung und der
Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) unter Verwendung des einheitlichen Betreffs
"Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an folgende E -
Mail-Adresse: poststelle@reg-ofr.bayern.de gebeten.
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Beschluss 023: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Die Zustimmung zur Lage des Bebauungsplans im Stadtgebiet wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zwischenzeitlich wurde ein Wohnbauflachenbedarfsnachweis erstellt, der mit dem
Sachgebiet 24 der Regierung von Oberfranken abgestimmt ist und dessen Zustim-
mung erhalten hat. Der Bedarfsnachweis wird als Anlage der Begriindung zur 2. Fla-
chennutzungsplandnderung beigefligt.

Dariiber hinaus soll die Planung stufenweise realisiert werden, so dass Wohnbau-
grundsticke Ostlich des Sondergebiets erst erschlossen und vermarktet werden,
wenn die Grundstiicke in den Bereichen westlich des Sondergebiets gréBtenteils ver-
kauft wurden.

Regierung von Oberfranken - SG 32

Schreiben vom 23.01.2023

Bedarf

Zwar ist einerseits das Plangebiet im Osten, Stden und Westen von Bebauung
umschlossen, andererseits erscheint die Planung mit einer Flache von ca. 4,5 ha, ca.
40 Bauparzellen und einem Wohn- und Pflegeheim reichlich groR dimensioniert.

Dem gegentiber enthélt die Begriindung keinerlei Aussage zur Bedarfsermittlung und
zum erwarteten Bedarf, dessen zeitlichen Rahmen sowie ggf. der Verwirklichung in
Bauabschnitten. Dies ist im weiteren Verfahren nachzuholen.

Beschluss 024: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Die Begrindung wurde zwischenzeitlich um einen Wohnbaufldchenbedarfsnachweis
erganzt und dieser mit dem Sachgebiet 24 der Regierung von Oberfranken (H6here
Landesplanungsbehdrde) abgestimmt. Der Bedarfsnachweis wird der Begriindung zur 2.
Flachennutzungsplanédnderung als Anlage beigefligt.

Dariber hinaus soll die Planung stufenweise realisiert werden, so dass Wohnbaugrund-
sticke Ostlich des Sondergebiets erst erschlossen und vermarktet werden, wenn die
Grundsticke in den Bereichen westlich des Sondergebiets groBtenteils verkauft wur-
den.

ErschlieBung

Im weiteren Verfahren ist zu priifen und in der Begriindung zu dokumentieren, ob

- Die quantitative und Qualitative Versorgung mit Trinkwasser sichergestellt werden
- E?eni'bwasseranlage (Leitungen, Kldranlage) ausreichend dimensioniert ist und

- die Ldschwasserversorgung (Grundschutz) aus dem stadtischen Netz
sichergestellt werden kann.

Beschluss 025: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Laut Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Hof kann das Baugebiet an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage Goldkronach angeschlossen und Uber den Zusatzwasser-
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bezug vom ZV Benker Gruppe ausreichend versorgt werden. Amtlich festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Bezliglich Abwasserentsorgung wird das Ingenieurbiro ITWH gebeten zu prifen, in-
wieweit die im Rahmen des Bebauungsplanes vorgesehenen Siedlungsfldchen durch
das vorliegende und von ITWH entwickelte Konzept abgedeckt sind. Falls erforder-
lich, wird das Ingenieurbliro mit der Aktualisierung der vorhandenen Berechnungen
beauftragt.

Die Bereitstellung der notwendigen Loschwassermenge wurde geprift. Die erforder-
liche Léschwassermenge wird durch das ortliche Hydrantennetz und das unerschépf-
liche FlieBgewasser der Kronach gewahrleistet.

Entsprechende Aussagen zu Trinkwasser-, Abwasser- und Ldschwasserversorgung
werden in der Begrindung zur 2. Flachennutzungsplananderung erganzt.

Immissionen

Im FNP sind nérdlich auf der gegentiberliegenden StraRenseite Freizeiteinrichtungen
dargestellt, bei denen mit nicht unerheblichen Emissionen zu rechnen ist. Hierzu
enthalt die Begriindung keine Aussagen. Dies ist im weiteren Verfahren nachzuholen,
auch um zu vermeiden, dass diese zukiinftigen Planungen nicht wesentlich erschwert
werden oder gar unmdglich werden.

Beschluss 026: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Zwischenzeitlich wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die zu dem Ergeb-
nis kommt, dass aufgrund des Schallschutzes keine Anpassungen an der Bauleitpla-
nung veranlasst sind. Das Schallgutachten wird als Anlage der Begriindung zur 2. Fla-
chennutzungsplandnderung beigefiigt und in der Begrindung werden entsprechende
Aussagen erganzt.

Ausgleichsflachen

Im weiteren Verfahren sind die notwendige Ausgleichsflichen und - MaRnahmen
zeichnerisch (Lageplan) und als textliche Festsetzungen in die Bebauungsplan-
Urkunde aufzunehmen.

Abwehrender Brandschutz

Die feuerwehrtechnischen Anforderungen (z. B. Erreichbarkeit der Bauparzellen
Tragféhigkeit, Kurvenradien etc.) sind mit dem Kreisbrandrat des LK BT abzustimmen.

Abfallbeseitigung
Gem. Ziff 4.2 der Begrindung ist das Befahren des "Mittleren Quartiersplatzes" fir

Mulifahrzeuge nicht vorgesehen. Wir regen an, zu prifen, ob dies im Hinblick auf eine
immer alter werdende Gesellschaft tatsachlich so gewollt und "vermarktbar" ist.

Beschluss 027: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Hinweise betreffen die Ebene des Bebauungsplanes und werden dort behandelt.
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Umweltrelevante Stellungnahmen

Rein vorsorglich méchten wir auf folgendes hinweisen:

Gem. §4 aAbs. 4 Satz 1, § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind auch die "wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen" sowohl in Papierform als auch in
Internet sowie im zentralen Landesportal flr die Bauleitplanung auszulegen. Hierzu
zahlen i.d.R. auch die AuRerungen der beteiligten Fachbehérde und -stellen.

Wir bitten, dies bei der Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen.

Beschluss 028: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Umweltrelevante Stellungnahmen werden den Auslegungsunterlagen zur Beteiligung
gem. 8§88 3 Abs. 2 u. 4 Abs. 2 BauGB beigeflgt.

Einfriedungen

Die Regelungen sind vergleichsweise restriktiv gefasst und bieten damit
erfahrungsgeman Anlass flr Nachbarstreitigkeiten. Sie sind damit nur sinnvoll, wenn
die Gemeinde auch bereit ist, bei Bedarf an der Durchsetzung mitzuwirken. Andernfalls

regen wir an, zumindest zu den Nachbargrenzen weiter gefasste Regelungen zu
treffen.

Beschluss 029: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
Die Hinweise betreffen die Ebene des Bebauungsplanes und werden dort behandelt.
Vorschlag fiir das weitere Verfahren:

Wir regen an, fiir die Beteiligungen nach §§ 3 u. 4 BauGB etwaige Anderungen
gegenuber dieser Planung textlich zu beschreiben und/oder farbig darzustellen bzw.
zuh

Beschluss 030: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren umgesetzt.

Bayerischer Bauernverband

Schreiben vom 09.01.2023

wir weisen darauf hin, dass wesentliche Teile des Planungsgebietes landwirtschaftlich genutzt werden und eine
Nutzungsanderung der Bewirtschafter nicht beabsichtigt ist.

Im Bereich der Flurnummer 454 in der Gemarkung Goldkronach soll ein Wohngebiet entstehen. Im Norden befindet
sich eine Stallung, welche als stérende Immissionsquelle angesehen werden muss.

Wir bedauern den Flachenverlust fur die landwirtschaftliche Urproduktion und regen deshalb eine flachensparende
Ausnutzung an. Den Bestandsschutz der Stallanlage auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 642/1 in der
Gemarkung Goldkronach bitten wir zu berticksichtigen und wirden uns deshalb wiinschen, dass eine reine
Wohnbebauung in der Umgebung der bestehenden Stallanlage nicht stattfindet.

Beschluss 031: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Die Stadt Goldkronach nimmt zu Kenntnis, dass durch die Planung landwirtschaftli-
che Flachen verloren gehen werden und verweist auf den bisherigen Flachennut-
zungsplan, der fiir diesen Bereich bereits vor der 2. Anderung eine der Landwirt-
schaft entgegenstehende Nutzung vorsieht.
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Alle betroffenen Flachen sind im Eigentum der Stadt Goldkronach. Die Verwaltung
wird im Rahmen der laufenden Pachtvertrage Kontakt mit den betroffenen Landwir-
ten aufnehmen.

Auf Bebauungsplanebene sind bereits Festsetzungen zu einer flichensparenden Bau-
weise getroffen worden. Ein Verzicht auf die zukinftigen Wohnbaufldachen im Umfeld
der Stallanlage soll im Hinblick auf den vorhandenen Wohnbauflachenbedarf nicht er-
folgen.

Staatliches Bauamt Bayreuth

Schreiben vom 03.01.2023

Wir weisen darauf hin, dass wir Entschadigungsanspriiche gegen den
Baulasttrager der Staatsstrale wegen der von der St 2163 ausgehen-
den Immissionen ausdriicklich ausschlieRen.

Beschluss 032: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Der Hinwelis wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: - Nein-Stimmen: - Personlich beteiligt: 0

Die einzelnen Abstimmungsergebnisse sind an die jeweiligen Stellungnahmen angefigt.

| Top 8.2.2 Bebauungsplan "Siidlich der Peuntgasse" |

Sach- und Rechtslage:

)

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange
nach §4 Abs. 1 BauGB; Abwagung der eingegangenen Stel-
lungnahmen.

Zur Aufstellung des Baubauungsplanes ,Sidlich der Peuntgasse” wurden die Trager 6ffentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 02.12.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.01.2023 aufgefor-
dert. Auf Nachfrage einzelner Stellen wurde diesen eine Fristverldangerung bis 23.01.2023 gewahrt.

Folgende Fachstellen wurden zur Stellungnahme aufgefordert:

32. Regierung von Oberfranken, SG 24

33. Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
34. Regierung von Oberfranken, Gewerbeaufsichtsamt
35. Regionaler Planungsverband

36. Landratsamt Bayreuth — Bauleitplanung

37. Landratsamt Bayreuth — Umwelt- u. Naturschutz
38. Landratsamt Bayreuth — Gewerberecht

39. Landratsamt Bayreuth — Abfallwirtschaft

40. Landratsamt Bayreuth — Kreisbrandrat

41. Landratsamt Bayreuth — Kreisheimatpfleger

42. Wasserwirtschaftsamt Hof
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43. Staatliches Bauamt Bayreuth

44, Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
45. Bayernwerk AG Netzcenter

46. TenneT TSO GmbH

47. Amt fur landliche Entwicklung Oberfranken

48. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

49. Bayerischer Bauernverband

50. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

51. Bund Naturschutz

52. Ferngas Netzgesellschaft mbH tGber PLEDOC

53. Licht- und Kraftwerke Helmbrechts GmbH

54. Regierung von Mittelfranken, Luftfahrtamt Nordbayern
55. Luftsportgemeinschaft Bayreuth e. V.

56. Stadt Bayreuth

57. Zweckverband ,Benker Gruppe”

58. Gemeinde Bindlach

59. Stadt Bad Berneck

60. VG Weidenberg

61. Deutsche Telekom Niederlassung Bayreuth

62. Vodafone Kabel Deutschland

4. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

11. Regierung von Oberfranken, Gewerbeaufsichtsamt
12. Landratsamt Bayreuth — Gewerberecht

13.  Landratsamt Bayreuth — Kreisheimatpfleger

14.  Amt fur landliche Entwicklung Oberfranken

15. Licht- und Kraftwerke Helmbrechts GmbH

16. Luftsportgemeinschaft Bayreuth e. V.

17. Zweckverband ,Benker Gruppe”

18. Stadt Bad Berneck

19. VG Weidenberg

5. Folgende Fachstellen haben Einverstiandnis mit der Planung geduBert
bzw. keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken zur Planung vorge-
bracht:

TenneT TSO GmbH v. 05.12.2022

Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern v. 05.12.2022
Ferngas Netzgesellschaft mbH tGber PLEDOC v. 08.12.2022

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung v. 08.12.2022
Gemeinde Bindlach v. 12.12.2022

Stadt Bayreuth v. 19.12.2022

Vodafone v. 06.01.2023

RPV Oberfranken-Ost v. 17.01.2023

Landratsamt Bayreuth — FB 40 Bodenschutzrecht v. 23.01.2023

0. Landratsamt Bayreuth — FB 50 Gesundheitswesen v. 23.01.2023

VN EWN =

6. Folgende Fachstellen haben Bedenken, Hinweise oder Anregungen
zur Planung vorgebracht:

1. Bayernwerk Netz GmbH v. 07.12.2022
2. Deutsche Telekom Technik GmbH v. 14.12.2022
3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege v. 21.12.2022
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Wasserwirtschaftsamt Hof v. 22.12.2022

Staatliches Bauamt Bayreuth v. 03.01.2023

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten v. 09.01.2023
Bund Naturschutz in Bayern e.V. v. 05.01.2023

Bayerischer Bauernverband v. 09.01.2023

Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern v. 10.01.2023
Landratsamt Bayreuth - Bauleitplanung v. 23.01.2023
Landratsamt Bayreuth - Kreisbrandrat v. 23.01.2023
Landratsamt Bayreuth — Umwelt u. Naturschutz v. 23.01.2023
Landratsamt Bayreuth — Immissionsschutz v. 23.01.2023
Landratsamt Bayreuth — Wasserrecht v. 23.01.2023
Landratsamt Bayreuth — Abfallwirtschaft v. 23.01.2023
Landratsamt Bayreuth — Denkmalschutz v. 23.01.2023
Landratsamt Bayreuth — Behindertenbeauftragter v. 23.01.2023
Regierung von Oberfranken — SG 32 v. 30.01.2023

Regierung von Oberfranken — SG 24 v. 30.01.2023



Sitzung des Stadtrates am 26.07.2023 Seite 45

Beschliisse:

1. Bayernwerk Netz GmbH

Schreiben vom 07.12.2022

gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

In dem von lhnen tiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betrégt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Kabelplanungen

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Nieder- und Mittelspannungs-
kabel sowie Kabelverteiler erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Geh-

wegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mog-
lich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt werden. Nach

§ 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstrafien so weit herzustellen, dass Erd-
kabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden kénnen.
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Transformatorenstation

Um eine wirtschaftliche und zukunftsorientierte elektrische ErschlieBung im Zuge der
Energiewende (wie Aushau von Erneuerbaren Energien, E-Mobilitat, Speicherlésungen)
zu gewahrleisten, ist es erforderlich weitere Trafostationsstandorte vorausschauend zu
beriicksichtigen. Hierfiir bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 24 gm fiir den
Bau und Betrieb zukiinftig notwendiger Transformatorenstationen in Form einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Der Standort muss 6f-
fentlich zuganglich sein und sollte im Bereich der Parzelle Nr. 29, westlich der Sonderfla-
che ,Pflege und Wohnen” Nr. 31 oder direkt auf dieser, eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir
tiber ein Stationsgrundstiick verfiigen konnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte Ver-
kehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden konnen.

Gasanlagen

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Lei-
tungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fiir regelmaBige Kontrollen durch Streckenbegehung zugang-
lich und fiir Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein.

Bei geplanten Tiefbaumafinahmen, in der Nahe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn
eine nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern. Entspre-
chende Sicherungsmafinahmen fiir unsere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Pla-
nungen festgelegt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder ver-
fullt werden durfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen tiber-

prift haben.

Beschluss 001: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Fur eine Trafostation wird eine ca. 24 gm groBe Flache freigehalten und festgesetzt.

Die restlichen Hinweise betreffen die Ebene der ErschlieBungsplanung, Anpassungen an der
Bauleitplanung sind dadurch nicht veranlasst.

Die Verwaltung der Stadt Goldkronach informiert Bayernwerk mindestens drei Monate vor
Baubeginn Uber denselben.
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2. Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 14.12.2022

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Gegen die oben aufgefuhrte Planung haben wir grundséatzlich keine Einwande.

Am Rand des Planbereichs befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen)
der Deutschen Telekom AG.

Diese sind aus dem beigefligten Bestandsplan ersichtlich.

Der Bestandsplan ist nur fir lhre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte

weitergegeben werden.

Auf die vorhandenen, dem &ffentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei lhren Planungen grundsatzlich Ricksicht zu

nehmen.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin

gewahrleistet bleiben.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien in Baugebieten. Je nach Ausgang dieser Priifungen wird
die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich
die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten.

Aus diesem Grund und zur eventuellen Koordinierung mit StraRenbau- bzw.
ErschlieBungsmalnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass
sich die Kommune noch in der Planungsphase, mindestens jedoch 5 Monate vor
Baubeginn, schriftlich mit uns in Verbindung setzt.

Bitte teilen Sie uns auch mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaRnahmen
Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft flr Strallen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht

behindert werden.

Wir bitten im Bebauungsplan mit aufzunehmen, dass in allen StralRen bzw.
Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen sind.

Beschluss 002: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
Die Hinweise betreffen die Ebene der ErschlieBungsplanung, Anpassungen an der Bauleit-

planung sind dadurch nicht veranlasst.
Die Verwaltung nimmt mindestens fiinf Monate vor Baubeginn Kontakt mit der Telekom auf.
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3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Schreiben vom 21.12.2022

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Auf die BLfD-Stellungnahme vom 21.12.2022 zum Vorentwurf der 2. Anderung des

FNP Goldkronach wird Bezug genommen.

Mit Bedauern wird zur Kenntnis genommen, dass in der Begriindung fur den
Bebauungsplan ,Peuntgasse Goldkronach” das Schutzgut Denkmalpflege nur am
Rande unter der Ziffer ,4e Schutzgut Landschaftsbild —Erhalt der Sichtbeziehung zum

Schloss” erwadhnt wird, obgleich die Auswirkungen auf das Baudenkmal Schlossweg 5

und die westliche Ansicht des Ensembles Goldkronach offensichtlich und erheblich
sind.

Dabei wird unter ,Sichtbeziehung” nur das unmittelbare Verstellen bzw. Verbauen
einer Sichtachse verstanden, nicht aber die stadtebauliche Verédnderung einer
vormaligen landwirtschaftlichen Freiflache zu einem mit Einfamilienhausern
bebauten Gelande, obgleich sich dies gleichfalls nachhaltig auf die Wirkung eines

reprasentativen, freistehenden Gebaudes wie das Schloss Goldkronach auswirkt.

Die Bebauungsplanflache wird in drei Zonen hinsichtlich der moglichen

Geschosszahlen eingeteilt. Besonders kritisch ist die Festsetzung fiir die mittlere

Flache mit maximal drei Geschossen.

Nicht im Sinne einer , kompakten Siedlungsentwicklung” sind auch die Vorgaben zu
den Dachausbildungen im Rahmen der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen. Es
heillt dort:

,Die Bauvorhaben im Allgemeinen Wohngebiet diirfen zu Gunsten einer

gréfstmdoglichen Gestaltungsfreiheit mit Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdach
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errichtet werden. Die Dachneigung bezieht sich auf die flr die jeweilige Dachform
blichen Neigungswinkel.

Die Bauvorhaben im sonstigen Sondergebiet diirfen nur mit Pult- oder mit Flachdach
errichtet werden. Grund dafiir ist, dass flir den grofifldchigen Baukérper des
Pflegeheims ein tiberdimensionaler Dachaufbau (in Bezug auf Héhenentwicklung und
Volumen), der im Kontrast zur Umgebungsbebauung stehen wiirde, vermieden
werden soll. Gleichzeitig soll durch die Festsetzung die Dachausbildung als Griindach

bzw. flir eine Sonnenenergienutzung beglinstigt werden.”

Mit diesen Festsetzungen ist eine erhebliche Beeintrachtigung fir die stadtebauliche

Wirkung des Schlosses unvermeidlich.

Aus denkmalfachlicher Sicht ist der vorliegende Bebauungsplan-Vorentwurf als Folge
des den Zielen der Denkmalpflege entgegenstehenden Flachennutzungsplanes

abzulehnen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Eine aus Sicht der Denkmalpflege zustimmungsfahige Planung muss beiden
Schutzglitern hinreichend Rechnung tragen. Deshalb konnen die Belange der
Bodendenkmalpflege erst dann formuliert werden, wenn der Belang der

Baudenkmalpflege in der Planung berticksichtigt wurde.

Beschluss 003: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Das Schutzgut Denkmalpflege ist bei der vorliegenden Bauleitplanung in mehrfacher Hin-
sicht bericksichtigt worden. Im Hinblick auf das Schutzgut Denkmalpflege wurde im Be-
bauungsplan die Hohenentwicklung in den Baufeldern ostlich des geplanten Sondergebiets
— also dem Nahbereich des Schlosses - auf maximal ein Vollgeschoss begrenzt. Erganzend
dazu wurden in diesen Baufeldern Hohenbeschrankungen hinsichtlich der maximal zuléssi-
gen Wand und Firsthohe festgesetzt. Weiterhin sind in diesen Baufeldern lediglich freiste-
hende Einzelhduser und keine verketteten Bauformen (z. B. Doppelhauser, Reithenhauser)
zuldssig. Alle genannten Festsetzungen zielen darauf ab, die Sichtbeziehung zum Schloss
und der Altstadt auch zukiinftig zu erméglichen. Die Uberlegungen, die diesen Festsetzun-
gen zugrunde liegen, konnen der Begrindung unter Pkt. 4.1 und 4.3 entnommen werden.

Aus Sicht der Stadt Goldkronach steht dem Schutzgut Denkmalpflege jedoch grundsatzlich
der Bedarf nach Bauland gegeniber. Als Nachweis fiir den Baulandbedarf in der geplanten
GroBenordnung wurde zwischenzeitlich ein Bedarfsnachweis erstellt, der seitens der Hohe-
ren Landesplanungsbehorde (Sachgebiet 24 der Regierung von Oberfranken) anerkannt
wurde und der als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beigefligt wird.
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Dieser vorhandene Baulandbedarf muss auf Flachen des Stadtgebiets Goldkronach gedeckt
werden. Insofern entspricht die Aufstellung des Bebauungsplanes u.a. § 1 Abs. 6 Nr. 2 und 3
BauGB, wo es heif3t:

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

2. die Wohnbediirfnisse der Bevilkerung, insbesondere auch von Familien mit mehre-
ren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiterer Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden
Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung.

3. die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedlirf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Médnner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Frei-
zeit und Erholung.

Hinsichtlich der Lage neuer Baufldchen sind die Ziele und Grundsdtze des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern (LEP) zu berlicksichtigen. Insbesondere die folgenden Grundsatze
und Ziele sind zu beachten:

3.1 (G) Die Ausweisung gréBerer Siedlungsflichen soll iiberwiegend an Standorten erfolgen,
an denen ein rdumlich gebiindeltes Angebot an &ffentlichen und privaten Dienstleistungs-
Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuBBldufiger Erreichbarkeit vorhanden ist
oder geschaffen wird.

3.3 (Z) Neue Siedlungsflédchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

Die vorgenannten Punkte werden durch die Lage des Baugebiets erflllt. Zum einen ist
durch die unmittelbare rdumliche Nahe zur Innenstadt und die geplanten fuBlaufigen
Wegeverbindungen tber die ,Peuntgasse” und die StraBe ,Am SchloBgarten” die fuBBlaufige
Erreichbarkeit der Infrastruktureinrichtungen in der Innenstadt gegeben. Zum anderen
grenzt das neue Baugebiet unmittelbar an die vorhandenen Bauflichen ,Am Altenbaum”
und entlang der ,Peuntgasse” an und bildet somit einen stadtebaulichen Lickenschluss.
Dies wird auch vom Sachgebiet 24 der Regierung von Oberfranken (Hohere Landespla-
nungsbehorde) so gesehen. Auf die zugehorige Stellungnahme vom 30.01.2023 wird ver-
wiesen.

Zudem befinden sich die Flachen des Baugebiets bereits in stadtischem Eigentum. Andere
Flachen, mit denen die o. g. Grundséatze und Ziele des LEP in ahnlicher Weise erfillt werden
kénnen, sind nicht verfigbar.

In Abwdgung aller Aspekte wird dem nachgewiesenen Baulandbedarf und der Einhaltung
der vorgenannten Ziele und Grundsatze des LEP ein hoheres Gewicht beigemessen, als dem
unveranderten Beibehalten der Sichtbeziehung zum Schloss.

Dariiber hinaus soll die Planung stufenweise realisiert werden, so dass Wohnbaugrundstu-
cke Ostlich des Sondergebiets erst erschlossen und vermarktet werden, wenn die Grundstu-
cke in den Bereichen westlich des Sondergebiets groBtenteils verkauft wurden. Die Baufla-
chen im Nahbereich des Schlosses werden somit erst dann realisiert, wenn nur noch einige
wenige Restgrundstiicke im Baugebiet vorhanden sind.

Den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Dachausbildung liegen folgende
Uberlegungen zugrunde:

Die Ausbildung von Flachdédchern und flach geneigten Pultddchern soll ganz bewusst er-
moglicht werden, da diese laut C)I.7. der textlichen Festsetzungen mit einer Dachbegri-
nung auszuflihren sind und dadurch einen Beitrag zum Klimaschutz darstellen. In diesem
Zusammenhang wird insbesondere auf §1a Abs. 5 BauGB verwiesen, wo es heif3t:
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawande!
entgegenwirken, als auch durch solche die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdgung nach § 1 Absatz

7 zu berticksichtigen.

Des Weiteren sollen die o. g. Dachformen auch deshalb ganz bewusst zugelassen werden,
weil mit diesen Dachformen eine wesentlich niedrigere Hohenentwicklung der Gebaude
verbunden ist, als mit steil geneigten Dachformen. Die angestrebte niedrigere Hohenent-
wicklung zielt insbesondere auch auf die Erhaltung der Blickbeziehung zum Schloss und der

Innenstadt ab.

Insgesamt wird aus den o. g. Griinden daher an der bisherigen Planung festgehalten.

4. Wasserwirtschaftsamt Hof
Schreiben vom 22.12.2022

1. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind uns derzeit keine Altlasten, schadli-

che Bodenveranderungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Hinsichtlich etwaiger, uns unbekannter, Altlasten und deren weitergehenden Kenn-
zeichnungspflicht geman Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und altlastenbezo-
genen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) empfehlen wir erganzend einen Abgleich mit

dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes Bayreuth.
Sollte dennoch bei den BaumaRnahmen organoleptisch auffalliges Material entdeckt

werden, sind ein Fachbiro einzuschalten und die es sind die zustandigen Behdrden

zu informieren

Beschluss 004: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Das Landratsamt wurde im Rahmen der Behdrdenbeteiligung beteiligt, hier wurden keine Be-
denken vorgebracht. Zur Sicherheit wurde zwischenzeitlich eine Auskunft aus dem Altlasten-
kataster des Landratsamt Bayreuth beantragt. Hier sind ebenfalls keine Altlastenverdachtsfla-

chen kundig.

Hinsichtlich dem Auftreten von organoleptisch auffalligem Material ist bereits unter Punkt
O)I11.3. Altlasten” ein entsprechender Hinweis in den textlichen Festsetzungen enthalten. Die-
ser Hinweis wird um den Zusatz erganzt, dass im Bedarfsfall ein Fachbiiro einzuschalten ist.
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2. Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

Das Baugebiet kann an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage Goldkronach angeschlos-
sen und Uber den Zusatzwasserbezug vom ZV Benker Gruppe ausreichend versorgt werden.
Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berihrt. Mutterboden ist
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind
maoglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfur
von einem geeigneten Fachblro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder sei-
ner Nutzung zuzufiihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu bericksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei unginstigen Boden- und
Witterungsverhaltnissen moglichst zu vermeiden.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumalinahme in der Planungs- und Aus-
fihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.

Die Entsorgung von lberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzége-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
den. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden” mit Verwertungskonzept empfoh-
len. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie DepV) malgeblich.

Beschluss 005: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

In der Begriindung werden entsprechende Hinweise zur bodenkundlichen Baubegleitung
bei BaumaBnahmen, zur Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut, zu Bodenarbeiten
und Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben und zum Umgang mit

Uberschissigem Aushubmaterial erganzt.

Eine verbindliche Festsetzung zum Umgang mit Oberbdden ist im Bebauungsplan unter

Punkt C) I. 2. enthalten.

Die restlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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3. Abwasserentsorgung und Gewasserschutz

Das neue Baugebiet soll zukinftig im Trennsystem entwassert werden.

Niederschlagswasser:

Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen soll gesammelt in einen Vorfluter einge-
leitet werden. Den Vorgaben des WHG's wird hier Rechnung getragen. Spitzenabflisse wer-
den durch geeignete MaRnahmen (Retentionszisternen oder auch Dachbegriinung) redu-
ziert. Dies wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht sehr begrifit.

Generell stellt die Einleitung in ein oberirdisches Gewasser von bebauten und befestigten

Flachen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes dar. Wir gehen

davon aus, dass bei der geplanten MaRnahme die Grenzen der Erlaubnisfreiheit Gberschrit-
ten werden. Dementsprechend ist ggf. eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisver-
waltungsbehérde zu beantragen.

Besteht bereits eine wasserrechtliche Erlaubnis fir das Einleiten von gesammelten Nieder-
schlagswassers fir die Einleitstelle in das Gewasser so wird darauf hingewiesen, dass we-
sentliche Anderung gegentiiber den damaligen Unterlagen anzuzeigen sind. Eine Erlaubnis
diesbezuglich ist uns dennoch nicht bekannt.

Im Einzelnen sind die NWFreiV und TRENGW sowie einschlagige Technische Regeln und

eventuell lokale Regelungen zu beachten.

Hinweis:

Beziiglich der vorgebrachten Hinweise wurde Kontakt mit dem [Ingenieurbiiro fir
Tiefbautechnik, Bindlach aufgenommen. Nach Einschdtzung des Biros wird davon
ausgegangen, dass die Grenzen der Erlaubnisfreiheit zur Einleitung l(berschritten werden
und damit eine wasserrechtliche Genehmigung notwendig wird. Die erforderlichen neuen
Genehmigungen wiirden zusammen mit evtl erforderlichen Anderungen betehender

Genehmigungen im Rahmen der ErschlieSungsplanung erfolgen.

Beschluss 006: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Hinweise betreffen die Ebene der ErschlieBungsplanung und werden zur Kenntnis ge-

nommen.

Schmutzwasser:

Die Stadt Goldkronach ist derzeit in der Erarbeitung der Antragsunterlagen fiir eine geho-
bene wasserrechtliche Erlaubnis flr die Klaranlage. Das Gebiet sollte im Rahmen der daflr
nétigen Erhebungen Beachtung finden.

Das Gebiet wurde innerhalb der Antragsunterlagen fiir das Einleiten von Mischwasser aus
den Mischwasserbehandlungsbauwerken beachtet. Wurden hier Vorgaben festgeschrieben,

so missen diese Beachtung finden.
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Hinwels:

Beziiglich der vorgebrachten Hinweise wurde Kontakt mit dem [Ingenieurbiiro fir
Tiefbautechnik, Bindlach aufgenommen. Nach Aussage des Biros liegen flir das
Gemeindegebiet hydrodynamische Kanalnetz.- und Schmutzfrachtberechnungen vor, die
durch das Ingenenieurbiiro ITWH GmbH erstellt wurden. Soweit bekannt (st in diesen
Berechnungen jedoch der dstliche Teilbereich des geplanten Baugebiets nicht als Bauland
enthalten.

Nach einer ersten Schdtzung durch das Ingenieurbiiro fir Tiefbautechnik wird davon
ausgegangen, dass anfallende Schmutzwasser aus hydraulischer Sicht fir die bestehenden
Kandle keine nennenswerte Auswirkungen haben wird. Allerdings wird empfohlen (falls
nicht bereits geschehen), das Biro ITWH GmbH mit einer Erganzung der vorhandenen
Berechnungen zu beauftragen.

Beschluss 007: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Das Ingenieurblro ITWH wird gebeten zu priifen, inwieweit die im Rahmen des Bebauungs-
planes vorgesehenen Siedlungsflachen durch das vorliegende Konzept abgedeckt sind. Falls
erforderlich wird das Ingenieurblro mit der Aktualisierung der vorhandenen Berechnungen
beauftragt.

Fremdwasser:

Der Fremdwasseranteil im Kanalnetz von Uber 50 % muss reduziert werden. Hierzu wurden
bereits mehrere Beratungsgesprache gefiihrt. Es wurde bereits ein Fristenplan fir die nachs-
ten finf Jahre erstellt. Eine Fremdwasserreduzierung ist unabdingbar und muss in den
nachsten Jahren weiterverfolgt werden.

Die abwassertechnische ErschlieBung ist somit gesichert.

Beschluss 008: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Das Baugebiet wird im Trennsystem nach den Regeln der Technik erschlossen und wird ket-
nen Beitrag zum Fremdwasseranfall leisten. Laut § 15 der Satzung fir die 6ffentliche Ent-
wasserungseinrichtung der Stadt Goldkronach vom 16.03.2018 ist eine Einleitung von
Grund- und Quellwasser in das Kanalnetz grundsatzlich verboten.

In den textlichen Hinweisen des Bebauungsplans wird ein Hinweis auf die Einhaltung der
Entwasserungssatzung erganzt.
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4, Oberflachengewasser und Hochwasser

Gemal der Hochwasserberechnung der Kéhler Ingenieurgesellschaft GmbH & Co. KG, 2020
wird der Geltungsbereich des Vorhabenbereiches von Oberflachengewassern und daraus
eventuell resultierenden Uberschwemmungsgebieten nicht tangiert.

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
zu Uberflutungen kommen. Auftretende Starkregenereignisse bzw. die Problematik "Sturzflu-
ten" oder "wild abflieRendes Oberflachenwasser" sollten bei der weiteren Planung grundsatz-
lich Beachtung finden.

Durch bauliche Manahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung kén-
nen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden werden

(Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung).

Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). Um Schaden
zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalinahmen zu treffen, die das Eindringen von ober-
flachlich abflieRendem Wasser in das Bauwerk dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von

mind. 25 cm Uber der Fahrbahn-/ Gelandeoberkante wird empfohlen.

Beschluss 009: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

VermeidungsmaBnahmen sind im Bebauungsplan bereits unter Punkt C) I. 5. enthalten, er-
ganzend hierzu wird die Begriindung um die o.g. Hinweise (SchutzmafBnahmen) ergéanzt.

5. Staatliches Bauamt Bayreuth
Schreiben vom 03.01.2023

Wir weisen darauf hin, dass wir Entschadigungsanspriiche gegen den
Baulasttrager der Staatsstrale wegen der von der St 2163 ausgehen-
den Immissionen ausdriicklich ausschlieRen.
Beschluss 010: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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6. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Schreiben vom 09.01.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorliegende Bebauungsplan weist eine Flache von ca. 3,7 ha aus, die der landwirtschaftlichen
Nutzung dauerhaft entzogen werden. Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01.01.2020
wird dem Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen eine hohe Bedeutung zugemessen, da diese
nicht nur Produktionsstandort flr hochwertige Nahrungsmittel und Rohstoffe sind, sondern auch
Funktionen flr die Wirtschaft, Umwelt und Gesellschaft ibernehmen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst unter anderem die Flurnummern 456,
455, 454 und 453 der Gemarkung Goldkronach. Diese Grundstuicke werden derzeit landwirtschaftlich als
Ackerland und Griinland genutzt. Die ErtragsmeRzahlen dieser Grundstiicke liegen zwischen 31 und 41
Bodenpunkten und somit im Durchschnitt des Landkreises (36 Bodenpunkte).

Es ist dafir Sorge zu tragen, dass die betroffenen Landwirte / Bewirtschafter rechtzeitig informiert werden.

Die Erreichbarkeit (Zufahrten) angrenzender landwirtschaftlicher Flachen muss gewahrleistet bleiben.

Die Bauwerber sind in geeigneter Weise dariiber zu informieren, dass durch die ordnungsgemafe
Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und der Bewirtschaftung des nérdlich
gelegenen pferdehaltenden Betriebes Immissionen, wie Staub, Larm und Geriiche auftreten konnen.
Diese Immissionen, die auch zu unublichen Zeiten auftreten kdnnen, sind zu dulden. Dieser Hinweis sollte
im Bebauungsplan unter Punkt "IV Hinweise" mit aufgenommen werden.

Beschluss 011: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Die Stadt Goldkronach nimmt zur Kenntnis, dass durch die Planung landwirtschaftliche Fl&-
chen verloren gehen werden und verweist auf den Flachennutzungsplan, der flr diesen Be-
reich bereits vor Planaufstellung eine der Landwirtschaft entgegenstehende Nutzung vor-
sieht.

Alle betroffenen Flachen sind im Eigentum der Stadt Goldkronach. Die Verwaltung wird im
Rahmen der laufenden Pachtvertrdge Kontakt mit den betroffenen Landwirten aufnehmen.

An die geplanten Bauflachen grenzen keine landwirtschaftlichen Flachen oder Flurwege an.
Die Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen im Umgriff des Bebauungsplans wird durch
die Aufstellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

Die Hinweise bezliglich der Immissionen durch die Bewirtschaftung umliegender landwirt-
schaftlicher Flachen werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan wird unter Punkt IV um entsprechende Hinweise erganzt.
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7. Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Schreiben vom 05.01.2023

Der Bund Naturschutz lehnt die 2. Anderung des FNP und die Umwidmung insb. des Flurstiicks 455/0
zu einem SO mit 3-geschossiger Bebauung (Pflegeheim) und der Flurstiicke 453/0 und 454/0 in cin WA,
als auch die Zerschneidung der bisherigen Griinflache (Park ..Alexander von Humboldt Museumsparks®
am Schloss Goldkronach) durch Neubau von Verkehrswegen zur Erschlieffung der neuen Baugebiete
(SO, WA, Fluren 455, 453, 454) ab. Die Fluren 455, 453, 454 sind derzeit als .,mogliche Ausgleichsflii-
chen fiir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® festgeschrieben und dies sollten sie auch bleiben,
um fiir die Stadt Goldkronach einen Handlungsspielraum fiir stadtebauliche Erweiterungen zu erhalten.
Im ISEK 2035 der Stadt Goldkronach wurden diese Flurstiicke zudem als Freiraumflidchen deklariert.
Als Kompromiss wire eine Wohnbebauung auf den Fluren 456/0 und 461/1/5/6 unter Beriicksichtigung
unserer Erginzungen (weiter unten) machbar. Wir geben aber zu bedenken, dass die Stadt Goldkr. der-
zeit bereits mehrere Wohnbauprojekte (Nemmersdorf, Am Stadtwald u.v.m.) mit rund 40 Wohneinheiten
verwirklicht und der zusitzliche Bedarf in der GroBenordnung wir hier bezweifelt wird.

Der Planungsstand ist derzeit rudimentar und es fehlen fiir eine naturschutzfachliche Bewertung entspre-
chende Planunterlagen: Schalltechnische Untersuchung (Schallschutz, Lirmbelastung und -bewertung
bezgl. Sondernutzung ,,Pflege™ Tag und Nacht, TA-Lirm, DIN-Vorschriften), spezielle artenschutzrecht-
liche Priifung, Abwasser und Entwisserung (Risikobewertung, Havarie bei Extremwetterereignissen),
hydrogeologisches Fachgutachten, ErschlieBung und Verkehrsgutachten. Eine naturschutzfachliche Be-
wertung ist daher zum jetzigen Stand des Planverfahrens nicht méglich. Daher lehnen wir dieses Vorha-
ben im Ganzen ab.

Beschluss 012: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Der bestehende Barockgarten am Schloss Goldkronach befindet sich auBerhalb des gegen-
standlichen Geltungsbereichs und wird durch die Planung nicht beeinflusst. Das Projekt ,Ale-
xander von Humboldt Museumspark” wird unabhdngig von der vorliegenden Planung nicht
realisiert werden.

Die fur den Bebauungsplan erforderlichen Ausgleichsflichen werden auBlerhalb des Bebau-
ungsplanes zur Verfiigung gestellt. Falls zu einem spéateren Zeitpunkt aufgrund von zusatzli-
chen stadtebaulichen Erweiterungen erneut Ausgleichsflachen erforderlich sein sollten, kon-
nen auch diese an anderer Stelle realisiert werden.

Hinsichtlich des Wohnbauflachenbedarfs wurde zwischenzeitlich ein Bedarfsnachweis erstellt,
mit dem seitens der Hoheren Landesplanungsbehdrde (Sachgebiet 24 der Regierung von
Oberfranken) Einverstandnis besteht. Dieser Bedarfsnachweis wird der Begrindung zum Be-
bauungsplan als Anlage beigeflgt.

Dariber hinaus soll die Planung stufenweise realisiert werden, so dass Wohnbaugrundsticke
Ostlich des Sondergebiets erst erschlossen und vermarktet werden, wenn die Grundstiicke in
den Bereichen westlich des Sondergebiets groBtenteils verkauft wurden.

Hinsichtlich des Themas ,Abwasser und Entwéasserung” wird auf die Stellungnahme des Was-
serwirtschaftsamtes Hof verwiesen, das im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung an der Bau-
leitplanung beteiligt wurde und keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht hat. Beziglich
Starkregenereignissen und damit verbundenen Havariegefahren werden entsprechende Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu dem Thema ,hydrogeologisches Gutachten” wurde im Jahr 2020 im Rahmen des geplanten
Projektes ,Wohndorf 21" ein hydrogeologisches Gutachten erstellt, dessen Untersuchungsum-
griff auch die Flachen des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Sidlich der Peuntgasse”
umfasst. Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von
Oberflichengewissern und daraus eventuell resultierenden Uberschwemmungsgebieten nicht
tangiert wird. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde darlber hinaus ein Bo-
dengrundgutachten erstellt, das als Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan beiliegt.
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Das Bodengrundgutachten kommt zu dem Schluss, dass die geplanten Bauflachen fir eine
Bebauung geeignet sind. Details zu geogenen Belastungen, Tragfahigkeit des Bodens, Versi-
ckerungsfahigkeit, etc. kdnnen diesem entnommen werden.

Des Weiteren wurde zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die zu dem
Ergebnis kommt, dass aufgrund des Schallschutzes keine Anpassungen an der Bauleitplanung
veranlasst sind. Das Schallgutachten wird als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan
beigefligt und in der Begriindung zum Bebauungsplan entsprechende Aussagen erganzt.

In Bezug auf die geplante BaugebietserschlieBung wurden zwischenzeitlich Verkehrszahlun-
gen in der Peuntgasse durchgefihrt. Auf Grundlage der Verkehrszahlungen konnte nachge-
wiesen werden, dass hinsichtlich der VerkehrserschlieBung des Baugebiets keine Anpassungen
an der Bauleitplanung erforderlich sind. In der Begriindung zum Bebauungsplan werden ent-
sprechende Aussagen erganzt.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behorde fir den Bebauungsplan nicht erforderlich. Es wurde jedoch sicherheitshalber eine
artenschutzrechtliche Potenzialanalyse erstellt, die im Umweltbericht zum Bebauungsplan
erganzt wurde. Die Potenzialanalyse kommt zu dem Schluss, dass durch die Bauleitplanung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 ff. BNatSchG ausgeldst werden.

Sie Schreiben ,.... mit Hilfe des Leitfadens “Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft — Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung * (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen) ...“. Wir moéchten darauf hinweisen, dass die Staatsregierung hierzu eine neue Fassung
giiltig ab Dez 2021 verfasst hat. In Threr Begriindung wird nicht klargestellt, auf welche Fassung sich Ihr
BBP und Umweltbericht bezieht. Aufgrund Ihrer sehr spérlichen Ausfiihrungen z. B. zur Berechnung
des Ausgleichbedarfs ist davon auszugehen, dass sowohl keine Einstufung der Biotop- und Nutzungsty-
pen (BNT) als auch keine Bewertung anhand Wertepunkte (WP) erfolgt ist.

Dies halten wir fiir einen Formfehler, der zusammen mit den fehlenden Fachgutachten (hier vor allen die
spezielle artenschutzrechtliche Priifung und die Larm-, ErschlieBungs- und Verkehrsgutachten) im Sinne
§2 Abs. 3 BauGB ein juristisches und einklagbares Abwdgungsdefizit darstellt und die Gefahr einer A4b-
wagungsfehieinscharzung wahrscheinlich wird.

Beschluss 013: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die zugrundeliegende Fassung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
[...]” wird in der Begrindung ergéanzt.

Laut Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde am LRA Bayreuth vom 23.01.2023 wurde
die Eingriffsregelung korrekt abgearbeitet. Der Ausgleichsbedarf steht fest. Zwischenzeitlich
wurden auch die zum Ausgleich benodtigten Flachen und MaBnahmen konkretisiert und im
Umweltbericht zum Bebauungsplan erganzt.

Generell ist eine unverhaltnismifBige Neuversiegelung nicht nur im Zuge der durch die Klimakrise verur-
sachten Wasserknappheit, sondern auch durch die besondere hydrogeologische Lage auf risikogefihrde-
ten Flussablagerungen iiber Keuper-Sandstein oder Muschelkalk widersinnig und u.U. fahrlissig. Das
geplante Pflegeheim auf Flur 455 ist kritisch zu sehen, da schon das vorhandene Pflegeheim wegen Per-
sonalmangel nicht voll ausgelastet werden kann. Der Bedarf fiir solch eine zusitzliche Einrichtung spezi-
ell in Goldkr. wurde lhrerseits nicht ausreichend begriindet (zahlreiche ,,Pflege*-Neubauten im Landkreis
z.B. in Bindlach, Gefrees oder Hollfeld!). Auf die Bebauung Fluren 455, 453, 454 kénnte folglich ver-
zichtet und die Zerschneidung der Parkanlage Flur 447/7 nicht nur der Erhaltung der Griin-, Kleingewis-
ser- und Geholzstrukturen verhindert werden. Die gewachsenen Gehélze entlang des Grabens inkl. der
beiden kart. Biotopfldchen und landwirtsch. Flichen auf Flur 455 und 454 kénnten durch dkologische
Aufwertung im Rahmen von Ausgleichsmalinahmen herangesogen werden (wie derzeit ja rechtlich vor-
gesehen).

Beschluss 014: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:
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Im Rahmen des Bodengrundgutachtens des Ingenieurblros Dr. G. Pedall vom 13.02.2022
wurde der Boden an acht Stellen im Geltungsbereich aufgeschlossen und der Aushub un-
tersucht. Auf Grundlage des angetroffenen Schichtenbaus sei die Errichtung von Wohnge-
bduden vermutlich mit méaBigem Aufwand mdglich. Nicht tragfahiger Untergrund wurde
nur stellenweise vorgefunden, die Grundwassersituation sei beherrschbar. Die Lage des
Baugebiets ist weder widersinnig noch fahrlassig.

Fur die Sondergebietsflache des geplanten Pflegeheims liegen bereits zwei konkrete Investo-
renanfragen vor. Die Stadt Goldkronach hat mit einem dieser Investoren bereits eine Ab-
sichtserklarung bzgl. Grunderwerb und baulicher Umsetzung unterschrieben. Der Investor hat
vor Unterzeichnung der Erkldrung eine Standortanalyse durchfihrt, die zu dem Schluss
kommt, dass in Goldkronach ein ausreichender Bedarf fiir stationdre und ambulante Pflege
gegeben ist. Aus Sicht der Stadt ist der Bedarf damit hinreichend nachgewiesen.

Die vorhandenen Wiesenflachen auf Flur-Nr. 447/7 sollen durch die Bauleitplanung zu einer
innerstadtischen Parkflache aufgewertet werden. Die gewachsenen Gehdlze und Biotopstruk-
turen werden erhalten und durch ergdnzende PflanzmaBnahmen gestdarkt und aufgewertet.
Die geplanten FuBwege werden in die Parkflache integriert. Sie stellen eine wichtige inner-
stadtische FuBwegeverbindung vom Goldbergbaumuseum zur Schule sowie zum Schlosspark
dar.

An der bisherigen Planung wird daher festgehalten.

Wassermanagement

Es muss laut WHG im gesamten Vorhabengelidnde inkl. Pflegeeinrichtungen, Gastronomie, Verkehrs-
und Parkplatzflichen) sichergestellt werden. dass eine Belastung mit okotoxischen und/oder persistenten
an/organischen Schadstoffen ausgeschlossen werden kann.

Dies gilt insbesondere aufgrund der Lage oberpleistoziiner I'lussablagerung iiber kliiftigen Gesteinen des
Keuper-Lias mit hoher Versickerungsfahigkeit. Ein Eintrag ckotoxischer Stoffe hitte irreparable Schiden
zur Folge.

Das sog. ..unverschmutzte™ Oberflichenwasser ist bei angedachter Nutzung alles andere als unbelastet
(Mikropartikel, Schwermetalle teils iib. Luftfracht, Plastik, Biozide, Reinigungsmittel u.v.m.).

Das Auffangen dieser Wisser tiber den verbindlichen Verbau von Zisternen pro Parzelle ist begriiBens-
wert. Diese Wasser-Riickhaltesysteme miissen jedoch mit einer integrierten Schadstoffausfilterung
(handelsiibliche technische Adsorber) ausgeriistet und nach Reinigung fiir eine anschliefende Versicke-
rung vor Ort oder fiir Brauchwassernutzung ausgelegt sein!

Eine ..... filternde Passage durch eine belebte Bodenschichi...” ist der wissenschaftlich basierten Mei-
nung nach nicht ausreichend (schon gar nicht iiber Sandstein und Kalkgestein).

Die Kosten der Behandlung der Oberflichenwiisser, der Bau und Unterhalt des Regenriickhalteraumes,
den Anschluss ans &rtliche Abwassersystem inkl. Drosselung fiir Sammler und Klaranlage triagt alleinig
der Vorhabentrager (hier Stadt Goldkr.) und muss rechtssicher mit den kiinftigen Eigentiimern festgesetzt
werden (§ 11 BauGB). Ein entsprechendes Fachgutachten zur technischen Machbarkeit und Umsetzung
hinsichtlich der Abwasserbehandlung inkl. Belastungsszenarien, hinsichtlich der Baugrunderkundungen
inkl. realer Versickerung, Risiko-Abschitzung von Schadstoffeintrag insb. bei Havarien und/oder
Starkniederschlagsereignissen ist zwingen notwendig (v. a. hinsichtlich der sensiblen Sondernutzung
.Pflege®).

Kfz-Park- und Stellplatze

Wir begriiien, dass eine unnétige Bodenversiegelung verhindert wird und es zur Verwendung wasserge-
bundener Befestigungen oder andere zielfilhrender Methoden) kommen wird. Es sollte jedoch sicherge-
stellt werden, dass eine Belastung mit okotoxischen Stoffen ausgeschlossen werden kann, vor allen hin-
sichtlich Flussschotter auf Keuper-Lias-Gestein mit hoher Vulnerabilitat!

Angesichts der laufenden Umstellung auf Elektroantriebe fiir Kfz aller Art stellt sich die Frage, inwie-
weit die Stadt Goldkr. als Bautriiger an eine entsprechende Infrastruktur bezgl. intelligenter La-
de/Speicher-Technologie gedacht hat (v. a. in Kombination mit der Nutzung Sonnenenergie).

Beschluss 015: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
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Fir die Wohnbauflaichen des Bebauungsplanes gelten die MaBgaben des DWA-
Arbeitsblattes A102-2. Gemal Tabelle 3 kénnen gering belastetes Niederschlagswasser der
Kategorie | (Dachflachen, Hofflachen und StraBenfldchen innerhalb von reinen Siedlungs-
gebieten schadlos in Oberflaichengewdsser eingeleitet werden kdénnen. Fur die Versicke-
rung gelten die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A138, die NWFreiV und TRENGW. Laut
den beiden letzteren ist davon auszugehen, dass Wasser, das auf den Privatgrundstiicken
in Zisternen gesammelt und als Gartenwasser gebraucht wird. Ebenfalls keiner besonderen,
qualitativen BehandlungsmaBBnahmen bedarf.

Es werden daher keine Festsetzungen zur Reinigung des Oberfldchenwassers fiir den Be-
reich der geplanten Wohngebiete aufgenommen.

Die Errichtung intelligenter Lade/Speicher-Technologien erfolgt Grundstlicksbezogen und
obliegt den jeweiligen Bauherrinnen und Bauherren. Die Stadt Goldkronach errichtet ledig-
lich die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen. Der Bau von Ladeinfrastruktureinrichtungen ist
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu einem spéateren Zeitpunkt je-
derzeit moglich. An der bisherigen Planung wird festgehalten.

Lirm(Schall)-Emissionen, OPNV-Anschluss

Wir erheben groBe Zweifel, ob fiir die geplante Sondernutzung ,,Pflege™ alle Lirmbelastungen (VwV
TA-Lirm) und entsprechende bauliche Vorschriften hinsichtlich Schallschutzmalnahmen im BBP ermit-
telt (modelliert) bzw. rechtlich festgesetzt wurden! Das fehlende schalltechnische Gutachten stellt im
Sinne §2 Abs. 3 BauGB ein juristisches und einklagbares Abwdgungsdefizit dar.

Zudem verfligt Ihr BBP kleinsterweise Aussagen iiber den Anschluss an den OPNV (wie sollen den die
Bewohner (ohne eigene Fahrzeuge), Mitarbeiter und Giste der Pflegeeinrichtung errcichen bzw. verlas-
sen?

Beschluss 016: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Beziiglich Schallemissionen wurde zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung er-
stellt, die zu dem Ergebnis kommt, dass aufgrund des Schallschutzes keine Anpassungen an
der Bauleitplanung veranlasst sind. Das Schallgutachten wird als Anlage der Begriindung zum
Bebauungsplan beigefiigt und in der Begriindung zum Bebauungsplan entsprechende Aussa-

gen erganzt.

OPNV-Linien werden nicht auf Ebene eines Bauleitplanverfahrens festgesetzt. Die Errichtung

von OPNV-Haltestellen ist jederzeit unabhingig vom Bebauungsplan méglich.

Lichtverschmutzung

Weiterhin weisen wir ausdriicklich auf das Problem der Lichtverschmutzung hin, sprich schidliche Um-
welteinwirkung im Sinne des BNatSchG § 41a und laut BImSchG bei Einsatz von Kunstlicht!

Die Einwirkungen durch Kunstlicht sind gleichwertig zu anderen Immissionen wie Lirm und Boden-
schutz abzuwiégen. Die Fachbehérden der Kommunen kénnen daher im Rahmen der Erstellung im Bau-
leitplanverfahren die Vermeidung von Lichtimmissionen verbindlich festlegen.

Im Zuge einer Pflegeeinrichtung und der Freizeitaktivitit bis in die spate Nacht inkl. Sicherheitsbediirf-
nis der SO/WA-Anwohner in lindlich geprigter Kleinstadtrandlage ergibt sich ein Konflikt gegeniiber
dem Schutz nicht nur von nachtaktiven Insekten sondern auch von Vigeln, Fledermiiusen oder
Kleinsidugern.

Wir schlagen daher vor, dass nicht nur Aulien- und Streckenbeleuchtung ausschlief3lich mit Leuchten in
insektenschonender Bauweise (geschlossener Leuchtkorper, gerichteter Lichtkegel) und Leuchtmitteln
mit nicht anlockendem Lichtspektrum (geringer UV-Anteil) verwendet werden sollten, sondern auch
Beleuchtungssysteme zur dauerhaften, ununterbrochenen Ausleuchtung groferer Flachen (Gebdudeum-
feld, Parkraum- oder Weg- und Streckenbeleuchtung etc.) generell verboten werden und stattdessen nur
zielgerichtete (z.B. zur Wegesicherung) und bewegungsgesteuerte Systeme zur Beleuchtung Verwen-
dung finden! Dies ist nicht nur im Sinne des Artenschutzes und der Energie- und Ressourceneinsparung,
sondern auch fiir den Erhalt des Orts- und Landschaftsbilds rund um Goldkronach.
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Beschluss 017: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Im Bebauungsplan ist unter Punkt C)l.4 bereits eine Festsetzung bzgl. der maximal zuldssi-
gen Farbtemperatur der StraBenbeleuchtung enthalten. Diese Festsetzung wird folgender-
maBen erganzt:

Die Leuchten sind mit geschlossenem Leuchtkérper auszufiihren, der Lichtkegel ist auf die
zu beleuchtende Fléche zu begrenzen und das Leuchtmittel darf die Farbtemperatur von
3000 K nicht iberschreiten.

Bei Ausfihrung gemal Festsetzung ist gelbliches bis warmweiBes Licht mit sehr geringem
Ultraviolett- und Blauanteilen im Farbspektrum zu rechnen.

Ausgleichsflichen / Umweltbericht / Baufeldraumung

Im Rahmen Ihres BBP wurde keine auf reelle Mess-, Beobachtungsdaten basierende Umweltabschdtzung
durchgefiihrt. Es fehlen folglich jegliche Fachgutachten wie eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
oder ein hydrogeologisches Fachgutachten als Grundlage fiir die gesetzlich zwingende Abwiigung (§1
und 1a BauGB, §18 BNatSchG).

Die in Ihrem Umweltbericht erfolgte Eingriffs/Ausgleichsbemessung und Ihre ,.Bewertung™ der Auswir-
kungen auf Schutzgut-Funktionen sind folglich unzureichend und nicht auf reelle Daten fundiert. Die
Einteilung .geringe Erheblichkeit* fiir alle Schutzgiiter und die minimalistischen, unzuldanglichen Aus-
gleichsmaBnahmen sind fehlerhaft und kénnen nur durch eine unabhéngige spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung inkl. Bestimmung von Tétungsvermeidungs- und CEF-Mafinahmen laut Mafigaben des
BNatSchG in korrekter Weise ermittelt werden.

Jedwede Baufeldriumung darf gesetzlich (§39 Abs. 5 BNatSchG) nur auflerhalb der Schonzeiten Marz-
Sep erfolgen. Um der Klimakrise mit verlangerten Brut/Vegetationszeiten entgegenzukommen sollte der
Oktober und 2. Hilfte Februar in die Schonzeit aufgenommen werden. Bei Uberwinterungen, Winter-
quartieren gilt §39 Abs. 6 BNatSchG. Es gilt hierbei zu beachten, dass jedwede Baufeldraumung, egal zu
welcher Jahreszeit, die lokale Ausrottung der Tier- und Pflanzenwelt bedeutet.

Das Artenaufkommen (Fauna/Flora) ist derzeit durch die fehlende saP nicht abschitzbar! Folglich sind z.
Z. keine Tétungsvermeidungs-(V)- und CEF-Mafnahmen laut BNatSchG abschlielend diskutierbar.
Aufgrund Vorkenntnisse ist jedoch mit erheblichem Aufwand bezgl. CEF-, Umsiedlungsmafinahmen
und Neuschaffung von Ersatzhabitaten zu rechnen, da es sich bei den besagten Flachen teils um durch
Sukzession gebietstypische und artenreiche gewachsene Biotopstruktur handelt.

Es ist also mit Umfangreichen Mafinahmen zu rechnen und es sollte bekannt sein, dass alle Totungsver-
meidungs- und CEF-MaBnahmen FOR Baubeginn bzw. Baufeldraumung stattfinden miissen und bei
lingeren zeitlichen Verzogerungen der Bau- und RaumungsmafBnahmen die V- und CEF-MaBinahmen
wiederholt werden miissen! Hierfiir bedarf es einer liickenlosen Kontrolle der zustindigen Behdrden mit
verbindlicher Festlegung. Die Kosten fiir alle V- und CEF-MaBnahmen und Ausgleichflichen trégt zeit-
lich unbefristet der Vorhabentriger oder Folge-Eigentiimer.

Falls es iiberhaupt zu einer Umsetzung des Vorhabens kommt, sollten auf dem gesamten Geldnde (auch
hinsichtlich der CEF-Mafinahmen) ein konkretes Bepflanzungskonzept (inkl. Bliithflichen, Vernetzung
der bestehenden Biotopstrukturen) aufgestellt und in Verbindung damit sowohl entsprechende Brut-,
Nist- und Rastméglichkeiten fiir Vogel, Fledermiuse, gef. Reptilien und Amphibien als auch Unter-
schlupf- und Uberwinterungshilfen fiir Insckten, Kleinsdugetiere oder ggf. Reptilien geplant, angelegt
und nachhaltig gepflegt und mit den kiinftigen Eigentiimern iiber einen stidtebaulichen Vertrag (§11
BauGB) rechtssicher abgesichert werden.

Beschluss 018: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde fir den Bebauungsplan nicht erforderlich. Es wurde jedoch sicherheitshalber eine
artenschutzrechtliche Potenzialanalyse erstellt, die im Umweltbericht zum Bebauungsplan
erganzt wurde. Die Potenzialanalyse kommt zu dem Schluss, dass durch die Bauleitplanung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 ff. BNatSchG ausgeldst werden.
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Ein Bepflanzungskonzept ist nicht Aufgabe einer Bauleitplanung. Falls erforderlich kann ein
derartiges Konzept jederzeit zu einem spateren Zeitpunkt erstellt und fir die 6ffentlichen
Flachen umgesetzt werden.

Anpassungen an der Bauleitplanung sind nicht erforderlich.

Der Begriinungsplan auf dem ganzen Vorhabengeldnde inkl. der Ausgleichsflichen sollte zudem nicht
nur z. B. durch Einzelbdume erfolgen, sondern durch Bliihstreifen, Gebiisch/Gehélzinseln, Wildstrauch-
hecken, der Geologie (Keuper-Lias), dem Naturraum Obermainisches Hiigelland und heimischer Flo-
ra/Fauna angepasste CEF-Ersatzhabitate, Gewisserbereiche, Laich-Teiche oder Feuchtflidchen in Verbin-
dung mit Regenriickhalteriumen ergénzt werden! Im weiteren Planverfahren fragen wir nach einer ent-
sprechenden Standortliste der CEF-MaBnahmen und Ersatzhabitate sowohl im Vorhabengebiet als auch
extern im Umfeld!

Beschluss 019: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Ausgleichsflachen sind mit der unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt. Die Begri-
nung des Bebauungsplans erfolgt nach stéddtebaulichen und 6kologischen Gesichtspunkten.
An der bisherigen Planung wird festgehalten.

Einfriedungen

Es sollte sichergestellt werden, dass alle Einfriedungen fiir Kleintiere durchlassig bleiben. Stichwort Bio-
topvernetzung (Art. 19 BayNatSchG). Hier begriillen wir die Festsetzung von Einfriedungen ohne So-
ckel zur Durchlissigkeit von Kleintieren. Zudem begriilien wir das Verbot von reinen Schotter-, Kies-
bzw. Steinflichen und unnétigen Asphalt/Betonfldchen jeglicher Grofe.

Beschluss 020: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Energieversorgung

Der Einbau einer Wirmeversorgung basierend auf fossilen oder rezenten CO,-freisetzenden Brennstoffen
wird in naher Zukunft gesetzlich erheblich eingeschrinkt oder verboten. Daher wire der Einbau solcher
Verbrennungsanlagen nach aktuellem MaBstab fahrlédssig und eine 6konomische und 6kologische Selbst-
zerstérung.

Da bei besagtem Vorhaben die Stadt Goldkr. selber Bautriiger ist und als ,,Vorbild* vorrangehen kann,
fordern wir die Planung und Festschreibung einer CO,-neutralen oder nicht-fossilen Energieversorgung
(Strom + Wirme) soweit wie technisch méglich. Daher begriiien wir ausdriicklich die Pflicht fiir Photo-
voltaik-Anlagen auf geeignete Dachfliachen.

In diesem Zusammengang sollten die geplante Firstausrichtungen z.B. gemil des Solar-Katasters des
Landkreises Bayreuth (www.solare-stadt.de/region-bayreuth/Solar-Rechner) fir eine Sonnenenergienut-
zung {iberpriift, optimiert und verbindlich in der Satzung festgelegt werden!

Ebenso sollte eine Wiarmeversorgung z.B. iiber Wirmepumpen (oder Vergleichbares inkl. Geothermie)
und eine energieeffiziente Bauweise nach aktuellen Standards vorgeschrieben werden (Ausschluss von
durch Verbrennung treibhausgasfreisetzenden, Strom und Warme erzeugenden Anlagen).

Achtung: auch die fiir die Sonnenenergienutzung notige bautechnische Infrastruktur in den Gebiu-
den und aufBerhalb (inkl. intelligenter Stromflusssteuerung) sollte vorgeschrieben werden, um eine evtl.
schnelle Nachriistung zu gewiihrleiten. Gleiches gilt fiir den Einsatz der Wirmepumpen.

Die Stadt Goldkronach sollte als Vorbild als Beitrag zur Dekarbonisierung auf 6kologisch nachhaltige
Baumaterialen inkl. 8kologischer Baufundamente zuriickgreifen. Hierzu gibt es unzéhlig verwirklichte
Beispiele regional und weltweit bezgl. Hochbau in modernster Holz/L.ehmbauweise (oder vergleichba-
res). Die Ausschreibung der Stadt hinsichtlich der Bauausfiihrenden sollte demzufolge entsprechende
bauokologische, nachhaltige Rahmenbedingen festlegen.

Beschluss 021: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Uber die gesetzlichen Regelungen zur Errichtung und zum Betrieb der Heizungsanlagen hin-
aus sollen keine weiteren Festsetzungen bzgl. Art der Heizung getroffen werden.
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Die Stadt Goldkronach ist nicht Vorhabentrager der Hochbauten, sondern stellt lediglich die
ErschlieBungsanlage her. Die Entscheidung Uber die Art der Energieversorgung der Geb&dude
und der Bauweise sowie der zu verwendenden Materialien ist daher jedem einzelnen Bauher-
ren individuell Uberlassen und soll entsprechend des persdnlichen Bedarfs und der wirtschaft-
lichen Rahmenbedingungen einzeln erfolgen kénnen. Von weiteren beschrankenden Festset-
zungen im Bebauungsplan wird daher abgesehen.

Eine energieeffiziente Bauausfihrung wird nicht im Rahmen der Bauleitplanung vorgeschrie-
ben, sondern ist ohnehin zu verfolgen (vgl. RICHTLINIE 2010/31/EU).

Eine Festsetzung der jeweiligen Firstrichtung ist im Bebauungsplan ganz bewusst nicht vorge-
sehen, um den Bauherren eine groBtmaogliche Gestaltungsfreiheit hinsichtlich Lage und Aus-
richtung ihrer Gebdude und damit verbunden eine bestmodgliche Sonnenenergie-Nutzung zu
ermoglichen.

Die Hinweise bzgl. Elektro-Infrastruktur betreffen die Ebene der ErschlieBungsplanung und
werden zur Kenntnis genommen.

Okologische Baubegleitung, OBB

Wir empfehlen eindringlich die Einsetzung einer neutralen Skologischen Baubegleitung (OBB).

Bei Einsetzung der von uns vorgeschlagenen OBB stellen sich weitere Fragen:

Wer in neutraler Funktion diese komplexe Aufgabe iibernimmt und iiberwachen soll (der Bauherr als
Vorhabentrager, hier die Stadt Goldkr. selber, sind parteiisch und sollten dies ja nicht sein!).

Welche Befugnisse zur Kontrolle und Mabregelung wird die 8kologische Baubegleitung bekommen?

In der bisherigen Praxis hat die Baubegleitung (im Gegensatz zur Bauiiberwachung) nur beratend keiner-
lei Weisungsberechtigung an den Auftragnehmer und eine Umsetzung der Schutzmalnahmen erfolgte
laut behordlichen Praxisberichten bisher meist mangelhaft. Wer trigt letztlich die Sach- und Personalkos-
ten der OBB?

Fazit

Der Bund Naturschutz Ilehnt die besagte Anderung des FNP und folglich die Errichtung des Sondernut-
zungsgebietes und dstlichen WA-Gebiete bei vorliegendem Planungsstand ab.

Es fehlen entscheidende Fachgutachten fiir eine naturschutzfachliche Beurteilung und fir die Erfiillung
des gesetzlichen Abwigungsgebots zur Vermeidung eines Abwigungsdefizites.

Falls es trotz Widerstand zu einer Umsetzung kommen sollte, bedarf es fiir das gesamte Bauvorhaben
inkl. V-, CEF-, Ausgleichs-. Baufeldraumungs-, Begriinungs-, Wasserriickhaltemafnahmen einer liicken-
losen Kontrolle mit verbindlicher Festlegung (z.B. tiber flankierende stidtebauliche Vertriige §11 BauGB
und tiber die Einsetzung einer neutralen 5kologischen Baubegleitung, OBB).

Beschluss 022: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Stadt Goldkronach ist nicht Vorhabentrager der Hochbauten, sondern stellt lediglich
die ErschlieBungsanlage her. Die Entscheidung Uber die Einsetzung einer 6kologischen
Baubegleitung ist daher jedem einzelnen Bauherren individuell Uberlassen und soll ent-
sprechend des persdnlichen Bedarfs und der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen einzeln
erfolgen kénnen. Von weiteren beschrankenden Festsetzungen im Bebauungsplan wird da-
her abgesehen.

Beziiglich der Hinweise zu fehlenden Fachgutachten und weiteren Manahmen wird auf die
vorangegangenen Beschlisse verwiesen.
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8. Bayerischer Bauernverband
Schreiben vom 09.01.2023

wir weisen darauf hin, dass wesentliche Teile des Planungsgebietes landwirtschaftlich genutzt werden und eine
Nutzungsanderung der Bewirtschafter nicht beabsichtigt ist.

Im Bereich der Flurnummer 454 in der Gemarkung Goldkronach soll ein Wohngebiet entstehen. Im Norden befindet
sich eine Stallung, welche als stérende Immissionsquelle angesehen werden muss.

Wir bedauern den Flachenverlust fur die landwirtschaftliche Urproduktion und regen deshalb eine flachensparende
Ausnutzung an. Den Bestandsschutz der Stallanlage auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 642/1 in der
Gemarkung Goldkronach bitten wir zu berticksichtigen und wirden uns deshalb winschen, dass eine reine
Wohnbebauung in der Umgebung der bestehenden Stallanlage nicht stattfindet.

Beschluss 023: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Stadt Goldkronach nimmt zu Kenntnis, dass durch die Planung landwirtschaftliche Fla-
chen verloren gehen werden und verweist auf den Flachennutzungsplan, der fur diesen Be-
reich bereits vor Planaufstellung eine der Landwirtschaft entgegenstehende Nutzung vor-
sieht.

Alle betroffenen Flachen sind im Eigentum der Stadt Goldkronach. Die Verwaltung wird im
Rahmen der laufenden Pachtvertrage Kontakt mit den betroffenen Landwirten aufnehmen.

Die Planung sieht bereits eine flaichensparende Bauweise dahingehend vor, dass zusatzlich zu
Einzel- und Doppelhdusern auch Reihenhduser und Flachen fir Geschosswohnungsbau vorge-
sehen sind. Zudem wurden die ParzellengréBen auf ein sinnvolles Mal3 reduziert.

Die Hinweise zum Bestandsschutz der Stallanlage werden zur Kenntnis genommen und ent-
sprechende Hinweise unter Punkt IV des Bebauungsplanes ergdnzt. Ein Verzicht auf die zu-
kiinftigen Wohnbauflachen im Umfeld der Stallanlage soll im Hinblick auf den vorhandenen
Wohnbauflachenbedarf jedoch nicht erfolgen.

9. Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern
Schreiben vom 10.01.2023

dem Bergamt Nordbayern ist im Vorhabenbereich kein alter Bergbau risskun-
dig bekannt. Da jedoch im Gemeindebereich von Goldkronach das Vorhan-
densein hier nichtrisskundiger Grubenbaue nicht ausgeschlossen werden
kann ist bei der Bauausfilhrung auf Anzeichen alten Bergbaus zu achten.
Werden altbergbauliche Relikte angetroffen, sind diese zu beriicksichtige und
das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Beschluss 024: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Der Bebauungsplan wird um einen Hinweis zum Umgang mit Altbergbau erganzt.
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10. Landratsamt Bayreuth — Baurecht

Schreiben vom 23.01.2023

Aus stadtebaulicher und bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen Bedenken gegen die Auf-
stellung des o0.g. Bebauungsplanes. Auf nachfolgende Hinweise und Informationen wird
verwiesen.

1. GemaB § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Bereits im Rahmen des Gesprachstermins am 07.07.2022 wurde seitens des Landrats-
amtes gedulBert, dass der Bedarf fiir die Baulandausweisung ausreichend stichhaltig
begriindet sein muss. Seitens des Landratsamtes wurde deshalb die kleinere Planungs-
variante favorisiert.

Die Begriindung zum Bebauungsplan beinhaltet keine ausreichende Bedarfsbegriin-
dung. Es ist nicht nachvollziehbar, dass eine Baulandausweisung in dieser GroBenord-
nung erforderlich ist.

2. Aus Grlinden der Bestimmtheit und der Rechtssicherheit ist der Titel des Bebauungs-
planes zu d@ndern, da flr den Bereich nordéstlich des geplanten Vorhabens bereits ein
Bebauungsplan mit dem Titel ,Peuntgasse” besteht.

3. Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. die Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets ist gemaB der Planzeichenverordnung darzustel-
len (siehe Anhang zur PlanZV, Nr. 15.14). Die allgemeinen Wohngebiete mit unter-
schiedlichem MaB der baulichen Nutzung sollten nummeriert werden. Die im jeweili-
gen Gebiet geltenden Festsetzungen sind in den textlichen Festsetzungen aufzufiihren.

4. Es finden sich im Bebauungsplan keinerlei Festsetzungen zu etwaigen Stellplatzen.
Aufgrund der groBen Anzahl der geplanten Wohnhauser und des geplanten Pflege-
/Seniorenheims bitten wir dies zu iberdenken.

5. Der Begriindung ist zu entnehmen, dass das Befahren des mittleren Quartiersplatz fir
Mullfahrzeuge nicht vorgesehen ist. Wir weisen darauf hin, dass die Befahrbarkeit fiir
Fahrzeuge des Rettungsdienstes gegeben sein muss (siehe Ziffer Il). Des Weiteren ist
auch in diesem Bereich der Verkehrssicherungspflicht unbedingt nachzukommen.

6. Es wird empfohlen, einen Hinweis hinsichtlich der nach der BayBO einzuhaltenden Ab-
standsflachen in den Bebauungsplan aufzunehmen.
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7. Fur die im Wohngebiet ,WA |” festgesetzte Geschossigkeit (eingeschossig) sollte ein
Schemaschnitt ergénzt werden.

8. Hinsichtlich der Verkehrsflachen sollte eine Prazisierung erfolgen. Insbesondere sollte
klargestellt werden, ob es sich bei den Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestim-
mung um private oder &ffentliche Verkehrsflachen handelt.

9. Fir die Wohngebiete sollte die Bauweise tberprift und prazisiert werden.
10. Wir empfehlen, die Dachneigung in der Nutzungsschablone zu ergénzen.

11. Die Festsetzungen zur Dacheindeckung sollten hinsichtlich des Materials und der Farbe
prazisiert werden.

Beschluss 025: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

zu 1.)Zwischenzeitlich wurde ein Wohnbauflachenbedarfsnachweis erstellt, der als Anlage der
Begriindung zu diesem Bebauungsplan beigefiigt wird.

zu 2.) Der Titel des Bebauungsplans wird zu ,Bebauungsplan sidlich der Peuntgasse” geédn-
dert.

zu 3.) Alle Baugebiete mit unterschiedlichem MaB der Nutzung sind durch Verkehrs- und
Grinflachen voneinander abgegrenzt. Die jeweils geltenden Festsetzungen sind lber die Nut-
zungsschablone auf der Planzeichnung jedem Baugebiet eindeutig zugeordnet. Die Wohnbau-
flachen sind von den Sonderbaufldachen Uber die unterschiedliche Farbgebung unterschieden.
Die fir die einzelnen Baugebiete geltenden Festsetzungen sind damit ausreichend bestimmt.
Somit wird keine Perlschnurkette (Planzeichen Nr. 15.14 PlanZV) zur Abgrenzung unterschied-
licher MaBe der baulichen Nutzung benotigt. Zur Klarstellung werden jedoch die einzelnen
Baugebiete durchnummeriert.

zu 4.) Durch den vorgeschriebenen Stauraum von mindestens 6,0 m zwischen Garagen und
offentlichen Verkehrsflachen sollen Stellplatzflachen fiir Besucher des jeweiligen Grundstlicks
geschaffen werden. Die Besucherstellpldatze fir das Pflegeheim werden auf dem dazugehori-
gen Grundstlck errichtet. Diese mlssen spdtestens im Baugenehmigungsverfahren in ausrei-
chender Anzahl nachgewiesen werden.

Zudem sollen die Wohnhofe multifunktional nutzbar sein, so dass diese bei Bedarf auch fur
Parkierung zur Verfligung stehen. Auf die Festsetzung weiterer 6ffentlicher Stellplatze soll -
auch im Hinblick auf einen schonenden Umgang mit Grund- und Boden verzichtet werden.

zu 5.) Der mittlere Quartiersplatz kann durch Rettungsfahrzeuge befahren werden. Die Be-
fahrbarkeit fur dreiachsige Millfahrzeuge ist lediglich aufgrund fehlender Wendemoglichkeit
nicht vorgesehen. Um nicht zusatzliche Flachen zu versiegeln wird auf die VergréBerung des
Quartiersplatzes verzichtet und an der bisherigen Planung festgehalten.

zu 6.)Ein Hinweis hinsichtlich der nach der BayBO einzuhaltenden Abstandsfldchen wird er-
ganzt.

zu 7.) Ein Schemaschnitt fur die mit der Restriktion ,eingeschossig” belegten Grundstlicke
wird erganzt.

zu 8.) Die Information bzgl. 6ffentlicher oder privater Verkehrsflachen ist auf Ebene des Be-
bauungsplanes nicht erforderlich. Bei den geplanten Verkehrsflaichen handelt es sich aus-
schlieBlich um o6ffentliche Verkehrsfldchen. Zur Klarstellung wird in der Legende zur Plan-
zeichnung der Zusatz ,6ffentliche Verkehrsflache” erganzt.
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zu 9.) Die Bauweise wurde in Bezug auf Lage und Zuschnitt des jeweiligen Baufeldes geson-
dert festgesetzt. Dementsprechend sollen je nach Baufeld entweder nur Einzelhduser oder
Einzel- und Doppelhduser oder eine offene Bauweise (beil verketteten Bauformen und Ge-
schosswohnungsbauten) zuldssig sein. Die Festsetzung erfolgt entsprechend der stadtebauli-
chen Zielsetzung. An den bisherigen Festsetzungen wird festgehalten.

zu 10.)Die zulassigen Dachneigungen sind unter Punkt B)Il. der Festsetzungen enthalten. Auf
eine Auflistung in den Nutzungsschablonen wird aus Ubersichtlichkeitsgriinden verzichtet.

Zu 11.)Um Uberregulierungen im Bebauungsplan und damit verbundene spatere Befreiungs-
antrage zu vermeiden, werden Uber die bestehenden Festsetzungen zu Dachbegrinung und

Metalleindeckungen hinaus keine weiteren Festsetzungen zu Dachdeckungsmaterialien und
Farben getroffen.

11. Landratsamt Bayreuth — Brandschutz
Schreiben vom 23.01.2023

bis zu einer Achslast von 10 t ausgelegt sein. Grundsatzlich ist DIN 14 090 ,Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstticken” und Art. 15 Abs. 3 BayBO zu beachten.

Bei SackstraBen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auch flir Feuerwehr-
fahrzeuge nutzbar sind. Zur unbehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser vor
mindestens 16 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbo-
te) zu verfligen.

Aus der Sicht des abwehrenden Brandschutzes wird dringend empfohlen, folgende Punkte
zu beachten:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbrei-
te und Kriimmungsradien mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit und Ausfiihrung muss hierfir fir Fahrzeuge
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bis zu einer Achslast von 10 t ausgelegt sein. Grundsatzlich ist DIN 14 090 ,Flachen fiir die
Feuerwehr auf Grundstiicken” und Art. 15 Abs. 3 BayBO zu beachten.

Bei SackstraBBen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer” auch flir Feuerwehr-
fahrzeuge nutzbar sind. Zur unbehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser vor
mindestens 16 m erforderlich. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbo-
te) zu verfligen.

In Bezug auf evtl. geplante, verkehrsberuhigte Zonen wird darauf hingewiesen, dass Hin-
dernisse wie Aufpflasterung, Blumen- und Pflanzkiibel oder der Einbau von Schwellen die
Zufahrt flr die Feuerwehr nicht behindern dirfen. Die Einhaltung der gemaB BayFwG vor-
gegebenen Hilfsfrist von 10 Minuten muss gewahrleistet sein.

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt und bei
denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen
mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, dirfen nur errichtet werden, wenn die
Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate wie Hubrettungsfahrzeuge verfligt und
diese planerisch innerhalb der Hilfsfrist vor Ort sein kénnen. Bei Sonderbauten ist der
zweite Rettungsweg Uber Rettungsgeréte der Feuerwehr nur zuldssig, wenn keine Beden-
ken wegen der Personenrettung bestehen.

Die notwendige Loschwassermenge ist durch den Ausbau der abhdngigen Loschwasser-
versorgung (Hydrantennetz) entsprechend dem Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des
Bayer. Landesamtes flir Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deut-
schen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen.

Wenn die notwendige Léschwassermenge Uber die gemeindliche Trinkwasserversor-
gungsanlage nicht sichergestellt werden kann, ist die Loschwasserversorgung anderweitig,
z. B. iber unterirdische Léschwasserbehalter nach DIN 14 230 sicherzustellen.

Ob eine, tGber den Grundschutz hinausgehende Loschwassermenge erforderlich ist, hangt
von der Bauweise und Nutzung der Gebdude ab und kann erst im konkreten Einzelfall
festgelegt werden.

Die Abstande zwischen Bauten und Hochspannungsleitungen miissen den Vorschriften
des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 entsprechen.

Die genannten Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz.
Fur den vorbeugenden, baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung zu beachten.

Beschluss 026: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die o6ffentlichen Verkehrsfldchen wurden nach MaBgabe der ,Richtlinie fur die Anlage von
StadtstraBen — RASt 06" angelegt und entsprechen somit den Anforderungen hinsichtlich
Fahrbahnbreite und Krimmungsradien.

Das nachstgelegene Hubrettungsfahrzeug wird durch die benachbarte Feuerwehr Weiden-
berg vorgehalten. Dieses kann das Baugebiet innerhalb der gesetzlichen Hilfsfrist erreichen.
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Die notwendige Loschwassermenge wird durch das ortliche Hydrantennetz und das uner-
schopfliche FlieBgewasser der Kronach gewahrleistet.

12. Landratsamt Bayreuth — Naturschutz
Schreiben vom 23.01.2023

Der Umweltbericht ist an der entscheidenden Stelle immer noch unvollstandig!

Zwar wurde die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung korrekt abgearbeitet (Ausgleichs-
bedarf: 1,25 ha), aber bislang ist die Ausgleichsflaiche samt MaBnahmen immer noch

nicht dargestellt — somit bleibt die Planung unvollstandig!

Um entsprechende Erganzung in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde wird
daher erneut gebeten.

Beschluss 027: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Planung der Ausgleichsflaichen und AusgleichsmaBnahmen wurde zwischenzeitlich
durch das bereits beauftragte Landschaftsarchitekturbliro in Abstimmung mit der Verwal-
tung und der unteren Naturschutzbehorde vervollstandigt und der Umweltbericht entspre-
chend erganzt.

13. Landratsamt Bayreuth — Immissionsschutz
Schreiben vom 23.01.2023

Wie bereits beim Scopingtermin erldutert, bestehen keine grundséatzlichen Bedenken ge-
gen die Planung. Es wird noch auf folgende Punkte hingewiesen:

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende potentielle Larmquellen:

e Bestehendes Sportgeldnde

¢ Sportgeldande nach Flachennutzungsplan

¢ Tennisanlagen

e Parkplatz

e Festplatz

¢  Wohnmobilstellplatz
Je nach Nutzungsdauer und Abstand zu den geplanten Wohn- und Sondergebieten kdn-
nen diese zu Beeintrachtigungen flihren. Durch ein entsprechendes Gutachten ist die Rele-
vanz der Larmquellen abzuschétzen, sowie die Larmbeeintrachtigungen der relevanten
Larmquellen auf das Plangebiet zu berechnen und notwendige AbwehrmaBnahmen fest-
zulegen.
Insbesondere wird auf die Problematik bzgl. des beabsichtigten Sondergebietes hingewie-
sen. Hier sind neben den Vorgaben der DIN 18005 bzgl. des anzuwendenden Schutzcha-
rakters zusatzlich die Regelungen der TA-Larm, der 18.BImSchV (Sportanlagenlarmschutz-
verordnung), sowie der LAI-Freizeitlarmrichtlinie zu beachten, die fiir Pflegeanstalten un-
abhangig vom Gebietscharakter objektbezogene Larmimmissionsricht- bzw.-grenzwerte
festlegen. Diese liegen mit 45 dB(A) tagstiber und 35 dB(A) nachts noch unter den Werten
fir WR. Sofern derartige Einrichtungen zugelassen werden, empfiehlt sich die Festlegung
des Gebietspegels auf diesem Niveau oder nétigenfalls eine zusatzliche Gliederung des
Sondergebietes.

Beschluss 028: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
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Die bestehenden Emissionsorte um die Planung werden zur Kenntnis genommen.

Des Weiteren wurde zwischenzeitlich eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die zu dem
Ergebnis kommt, dass aufgrund des Schallschutzes keine Anpassungen an der Bauleitplanung
veranlasst sind. Das Schallgutachten wird als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan
beigefligt und in der Begriindung zum Bebauungsplan entsprechende Aussagen erganzt.

14. Landratsamt Bayreuth — Wasserrecht
Schreiben vom 23.01.2023

Das beplante Gebiet liegt teilweise im 60m-Bereich der Kronach.

Eine Uberschwemmungsgebiets-Berechnung fiir diesen Bereich ist uns nicht bekannt. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahren misste diese laut WWA Hof (E-Mail vom 09.10.2019),
aufgrund der Nahe zur Kronach, durchgefiihrt werden. In den Unterlagen zur Aufstellung
des B-Plan ,Peuntgasse” sind diese nicht enthalten.

Grundsatzlich sind folgende Belange der Fachkundigen Stelle Wasserwirtschaft zu beach-
ten:

e Ist wahrend der BaumaBnahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim Land-
ratsamt eine Erlaubnis nach Art. 70 BayWG zu beantragen.

¢ Die Anforderungen der allgemein anerkannten Regeln der Technik und der Verord-
nung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sind ein-
zuhalten. Auf eine Anzeigepflicht nach § 40 AwSV fiir nach § 46 Abs. 2 oder Abs. 3
AwSYV priifpflichtige Anlagen mindestens sechs Wochen vor Baubeginn wird hinge-
wiesen. Eine Errichtung ist erst nach Ablauf von sechs Wochen nach Eingang der
vollstandigen Anzeigeunterlagen méglich, es sei denn, das Landratsamt hat den
Baubeginn eher freigegeben. Musterformulare flir eine Anzeige nach § 40 AwSV sind
auf der Internetseite des Landratsamtes Bayreuth zum Download erhaltlich.

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung gilt Folgendes:

Die Entwasserung soll nach den Unterlagen im Trennsystem erfolgen.

Schmutzwasser

Die wasserrechtliche Erlaubnis fir die Klaranlage Goldkronach und die Mischwasserbe-
handlungsanlagen endet am 30.06.2035.

Eine ausreichende Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation, der Mischwasserbe-
handlungsanlagen und der Klaranlage, sowie die Dichtheit der Kanalisation ist eigenver-
antwortlich zu gewéhrleisten und bei den Planungen miteinzubeziehen.
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Niederschlagswasser
Hinsichtlich der zukiinftigen Niederschlagswasserbeseitigung ist unter Umsténden eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Generell gilt, dass flr das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in ein
Gewadsser,
¢ die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom
01.01.2000 fiir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten Niederschlags-
wasser bzw.
e die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser bzw. in das Grundwasser sowie
» die allgemein anerkannten Regeln der Technik
zu beachten sind.
Kénnen diese Voraussetzungen nicht erfiillt werden, ist fiir die Ableitung des Nieder-
schlagswassers eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Bayreuth zu
beantragen.

Im Ubrigen verweisen wir ggf. auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Hof.
Beschluss 029: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

GemaB der Hochwasserberechnung der Kéhler Ingenieurgesellschaft GmbH & Co. KG, 2020
wird der Geltungsbereich des Vorhabenbereiches von Oberflichengewdssern und daraus
eventuell resultierenden Uberschwemmungsgebieten nicht tangiert. Das Gutachten wird als
Anlage dem Bebauungsplan beigefligt.

Die Hinweise zu Bauwasserhaltung, wassergefdhrdenden Stoffen und wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren werden im Bebauungsplan erganzt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass die wasserrechtliche Erlaubnis fir die stadtische
Klaranlage und die Mischwasserbehandlungsanlagen am 30.06.2035 endet.

Die Hinweise bezliglich der wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Niederschlagswasserbeseiti-
gung betreffen die Ebene der ErschlieBungsplanung und werden zur Kenntnis genommen.

15. Landratsamt Bayreuth — Abfallrecht
Schreiben vom 23.01.2023

Es ist zu beachten, dass eine Durchfahrtsbreite von 3,60 m flr Mullfahrzeuge gegeben sein
muss.

Beschluss 030: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Eine Durchfahrtsbreite von 3,60 m fur Millfahrzeuge ist auf allen 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen gegeben.
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16. Landratsamt Bayreuth — Denkmalschutz
Schreiben vom 23.01.2023

Seitens der Unteren Denkmalschutzbehorde wird auf die Sichtachsen und Blickbeziehun-
gen zum Schloss Goldkronach hingewiesen. Es wird aufgrund dessen empfohlen, die zu-
lassigen Dachformen im Wohngebiet ,WA |I” auf Sattel- und Walmdach zu beschranken.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahmen des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
vom 21.12.2022, Az. P-2016-2711-5_S2 und P-2022-6308-1_S2 ausdrticklich verwiesen.

Beschluss 031: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Dachformen Pult- und Flachdach sollen bewusst zugelassen werden, weil dadurch zum
einen die Hohenentwicklung der Gebdude beschrankt wird, wodurch die Blickbeziehung
zum Schloss und der Altstadt geschitzt wird. Und zum anderen, weil dadurch ein Beitrag
zum Klimaschutz geleistet wird, da diese Dachformen zu begriinen sind. (siehe hierzu auch
Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des BLfD)

An der bisherigen Planung wird festgehalten.

17. Landratsamt Bayreuth — Behindertenbeauftragter
Schreiben vom 23.01.2023

Seitens des Behindertenbeauftragten bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen ge-
gen den Bebauungsplan ,Peuntgasse” in Goldkronach.

Da im Plangebiet ein Sondergebiet fir Pflege und Wohnen vorgesehen ist, ist eine barrie-
refreie Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen nach DIN 18040-3 aus meiner Sicht
besonders sinnvoll. In der Begriindung wird dies jedoch nicht ndher ausgefiihrt.

Laut Planunterlagen sind (vermutlich aufgrund des geringen erwarteten Verkehrsaufkom-
mens) keine Gehwege entlang der ErschlieBungsstraBe geplant. Es wird darauf hingewie-
sen, dass die Verkehrsflachen dennoch erschiitterungsarm berollbar sein sollten und eine
Langs- und Querneigungen von max. 3 % bzw. max. 2% nach Mdéglichkeit nicht Gberschrit-
ten werden sollten. Gestaltungselemente, die die Nutzbarkeit 6ffentlicher Flachen fir Roll-
stuhlnutzerlnnen einschrinkt (z.B. Rinnen 0.A.) sollten vermieden werden.

Grundsatzlich sollten auch FuBwege im Plangebiet barrierefrei gestaltet werden; dies be-
trifft etwa die Wegbreiten, die Oberflachengestaltung und die Langs- und Querneigung
(vgl. 4.2 und 4.3 bzw. 5.1 DIN 18040-3). Die im Plangebiet befindlichen verkehrsberuhigten
Bereiche sollten nach 5.2 DIN 18040-3 gestaltet werden: Hierzu gehort z.B. die Vermei-
dung von Einbauten und Hindernissen sowie die Schaffung taktil und visuell erfassbarer
Elemente (z.B. Bodenindikatoren nach DIN 32984) fiir blinde und sehbehinderte Men-
schen. AuBerdem sollten die verkehrsberuhigten Bereiche flir Rollstuhl und Rollatornutzer
erschitterungsarm und rutschhemmend berollbar sein.

Im Plangebiet ist ein Spielplatz vorgesehen. Die vorgesehenen Spielgerate sollten weit-
moglichst barrierefrei ausgefiihrt sein. Hierdurch wird ein gemeinsames Spielen von Kin-
dern mit und ohne Behinderung ermdglicht. Dies ist fir den Inklusionsgedanken ein be-
sonders wichtiges Ziel. DIN 18034 und DIN 33942 regeln die Anforderungen fiir barriere-
freie Spielplatze und Spielgerate. Auf dem Markt ist eine Vielzahl barrierefreier bzw. barrie-
rearmer Spielgerate verfligbar.
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Falls im Bereich der 6ffentlichen Griinflichen Sitzgelegenheiten vorgesehen werden, soll-
ten diese barrierefrei ausgefiihrt werden: Sitzbanke sollten nach 6.1 DIN 18040-3 (ber eine
Arm- und Rickenlehne verfligen. Die Sitze sollten 46 bis 48 cm hoch sein. Neben den
Banken sollte eine Aufstellflache flir Rollstiihle vorgesehen werden. Auf der Seite der Auf-
stellflache sollte sich keine Armlehne befinden, um Rollstuhlnutzerlnnen das Umsetzen zu
erleichtern.

Beschluss 032: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Hinweise betreffen die Ebene der ErschlieBungsplanung und werden zur Kenntnis ge-
nommen. Diesbeziligliche Regelungen sind im Bauleitplanverfahren nicht erforderlich und

sollen nicht erfolgen.

In der Begrindung wird jedoch ein Hinweis auf eine inklusive Bauausfihrung aufgenom-
men.

18. Regierung von Oberfranken — SG 32
Schreiben vom 23.01.2023

Bedarf

Zwar ist einerseits das Plangebiet im Osten, Stiden und Westen von Bebauung
umschlossen, andererseits erscheint die Planung mit einer Flache von ca. 4,5 ha, ca.
40 Bauparzellen und einem Wohn- und Pflegeheim reichlich groR dimensioniert.

Dem gegentiber enthélt die Begriindung keinerlei Aussage zur Bedarfsermittiung und
zum erwarteten Bedarf, dessen zeitlichen Rahmen sowie ggf. der Verwirklichung in
Bauabschnitten. Dies ist im weiteren Verfahren nachzuholen.

Beschluss 033: Der Stadtrat beschlieBt mit 10 gegen 1 Stimme:

Die Begrindung wurde zwischenzeitlich um einen Wohnbaufldchenbedarfsnachweis ergéanzt
und dieser mit dem Sachgebiet 24 der Regierung von Oberfranken (Hohere Landesplanungs-
behdrde) abgestimmt. Der Bedarfsnachweis wird der Begrindung zu diesem Bebauungsplan
als Anlage beigefiigt.

Darlber hinaus soll die Planung stufenweise realisiert werden, so dass Wohnbaugrundstiicke
Ostlich des Sondergebiets erst erschlossen und vermarktet werden, wenn die Grundsticke in
den Bereichen westlich des Sondergebiets groBtenteils verkauft wurden.

ErschlieBung
Im weiteren Verfahren ist zu priifen und in der Begriindung zu dokumentieren, ob

- Die quantitative und Qualitative Versorgung mit Trinkwasser sichergestelit werden

kann,

- die Abwasseranlage (Leitungen, Klaranlage) ausreichend dimensioniert ist und

- die Ldschwasserversorgung (Grundschutz) aus dem stadtischen Netz
sichergestellt werden kann.

Beschluss 034: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Laut Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Hof kann das Baugebiet an die 6ffentliche Was-
serversorgungsanlage Goldkronach angeschlossen und Uber den Zusatzwasserbezug vom
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ZV Benker Gruppe ausreichend versorgt werden. Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzge-
biete sind nicht betroffen.

Beziiglich Abwasserentsorgung wird das Ingenieurblro ITWH gebeten zu prifen, inwieweit
die im Rahmen des Bebauungsplanes vorgesehenen Siedlungsflachen durch das vorliegen-
de und von ITWH entwickelte Konzept abgedeckt sind. Falls erforderlich, wird das Ingeni-
eurblro mit der Aktualisierung der vorhandenen Berechnungen beauftragt.

Die Bereitstellung der notwendigen Ldschwassermenge wurde geprift. Die erforderliche
Loschwassermenge wird durch das ortliche Hydrantennetz und das unerschdpfliche FlieB-
gewadsser der Kronach gewdhrleistet.

Entsprechende Aussagen zu Trinkwasser-, Abwasser- und Loschwasserversorgung werden in
der Begrindung zum Bebauungsplan ergéanzt.

Immissionen

Im FNP sind ndrdlich auf der gegenliberliegenden StralRenseite Freizeiteinrichtungen
dargestellt, bei denen mit nicht unerheblichen Emissionen zu rechnen ist. Hierzu
enthalt die Begriindung keine Aussagen. Dies ist im weiteren Verfahren nachzuholen,
auch um zu vermeiden, dass diese zukinftigen Planungen nicht wesentlich erschwert
werden oder gar unmdglich werden.

Beschluss 035: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Zwischenzeitlich wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die zu dem Ergebnis
kommt, dass aufgrund des Schallschutzes keine Anpassungen an der Bauleitplanung veran-
lasst sind. Das Schallgutachten wird als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan beige-
figt und in der Begrindung zum Bebauungsplan entsprechende Aussagen erganzt.

Ausgleichsflachen
Im weiteren Verfahren sind die notwendige Ausgleichsflichen und - MaRnahmen

zeichnerisch (Lageplan) und als textliche Festsetzungen in die Bebauungsplan-
Urkunde aufzunehmen.

Beschluss 036: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
Die notwendigen Ausgleichsflachen wurden zwischenzeitlich konkretisiert und im Umwelt-

bericht erganzt. Die Ausgleichsflachen und -MaBnahmen werden auf dem Bebauungsplan
textlich sowie zeichnerisch erganzt.

Abwehrender Brandschutz

Die feuerwehrtechnischen Anforderungen (z. B. Erreichbarkeit der Bauparzellen
Tragfahigkeit, Kurvenradien etc.) sind mit dem Kreisbrandrat des LK BT abzustimmen.

Beschluss 037: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Der Kreisbrandrat des Lkr. Bayreuth wurde am Verfahren beteiligt. Die Planung entspricht
feuerwehrtechnischen Anforderungen. Anpassungen an der Bauleitplanung sind nicht er-
forderlich.
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Abfallbeseitigung

Gem. Ziff 4.2 der Begrlindung ist das Befahren des "Mittleren Quartiersplatzes" fir
Mulifahrzeuge nicht vorgesehen. Wir regen an, zu prifen, ob dies im Hinblick auf eine
immer alter werdende Gesellschaft tatséchlich so gewollt und "vermarktbar" ist.

Beschluss 038: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Vermeidung einer zusatzlichen Flachenver-
siegelung wird von der VergréBerung des Mittleren Quartiersplatzes abgesehen und an der

bisherigen Planung festgehalten.
Umweltrelevante Stellungnahmen

Rein vorsorglich méchten wir auf folgendes hinweisen:
Gem. §4 a Abs. 4 Satz 1, § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind auch die "wesentlichen bereits

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen" sowohl in Papierform als auch in
Internet sowie im zentralen Landesportal fur die Bauleitplanung auszulegen. Hierzu
zéahlen i.d.R. auch die AuRerungen der beteiligten Fachbehdrde und -stellen.

Wir bitten, dies bei der Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen.

Beschluss 039: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Umweltrelevante Stellungnahmen werden den Auslegungsunterlagen zur Beteiligung gem.
§8 3 Abs. 2 u. 4 Abs. 2 BauGB beigefigt.

Einfriedungen

Die Regelungen sind vergleichsweise restriktiv gefasst und bieten damit
erfahrungsgemag Anlass flr Nachbarstreitigkeiten. Sie sind damit nur sinnvoll, wenn
die Gemeinde auch bereit ist, bei Bedarf an der Durchsetzung mitzuwirken. Andernfalls
regen wir an, zumindest zu den Nachbargrenzen weiter gefasste Regelungen zu

treffen.
Beschluss 040: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Die Hohenbegrenzung der Einfriedungen gilt gem. B) Il. 2. nur fir Einfriedungen, die paral-
lel zu o6ffentlichen Verkehrsflachen stehen. Weitere Restriktionen dienen dem Naturschutz.

Der Hinwelis wird zur Kenntnis genommen, an der Planung wird aber weiterhin festgehalten.

Vorschlag fiir das weitere Verfahren:

Wir regen an, fiir die Beteiligungen nach §§ 3 u. 4 BauGB etwaige Anderungen
gegenuber dieser Planung textlich zu beschreiben und/oder farbig darzustellen bzw.

zuh

Beschluss 041: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Der Hinwelis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren umgesetzt.
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19. Regierung von Oberfranken - SG 24
Schreiben vom 30.01.2023

beziglich der 0.a. Bauleitplanung der Stadt Goldkronach teilen wir lhnen aus stédtebaulicher und landesplanerischer
Sicht Folgendes mit:

Aus stadtebaulicher Sicht besteht Einverstandnis mit der vorliegenden Planung, da die Flache im ISEK der Stadt
Goldkronach weitgehend als Wohnbauflache vorgesehen ist und im Rahmend des ISEK-Erstellungsprozesses eine
Beteiligung stattgefunden hat. Aus landesplanerischer Sicht besteht mit der Planung was die konkrete,
mikrostandartliche Lage im Stadtgebiet von Goldkronach angeht ebenfalls Einverstandnis. Es handelt sich hierbei um
die Entwicklung einer an den Stadtkern angrenzenden Flache in zentraler Lage, die im Norden durch die Peuntgasse
begrenzt wird. Die Flache eignet sich daher fur eine kompakte Siedlungsentwicklung mit kurzen Wegen ins
Stadtzentrum.

Kritisch anzumerken ist jedoch, dass die Notwendigkeit des zusétzlichen Wohnbau-Flachenbedarfs nicht konkret und
nachvolliziehbar dargelegt wird (§ 1 Abs. 3 BauGB Grundsatz der Erforderlichkeit). In diesem Zusammenhang wird
auch auf die Auslegungshilfe des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie
(StMWi) vom15.09.2021 zu "Anforderungen an die Priufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung

https://www flaechensparoffensive.bayern/werkzeuge/festlequngen-der-landesentwicklung-und-standardisierter-
bedarfsnachweis/) sowie auf die "Planungshilfen fiir die Bauleitplanung 2020/2021" des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr

(https:/iwww stmb.bayern.de/buw/baurechtundtechnik/bauplanungsrecht/bauleitplaeneundsatzungen/index.php)

verwiesen. Um entsprechende Uberarbeitung und Ergénzung der Begriindung wird gebeten.

Zudem bitten wir um Kenntnisnahme und Beriicksichtigung der in Anlage beigefligten Hinweise aus baurechtlicher
Sicht.

Nach Verfahrensabschluss wird um Ubermittiung der rechtskraftigen Fassung der Satzung mit Begrindung und der
Bekanntmachung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) unter Verwendung des einheitlichen Betreffs
"Rechtswirksamkeit eines Bauleitplans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 oder § 35 Abs. 6 BauGB" an folgende E -

Mail-Adresse: poststelle@reg-ofr.bayern.de gebeten.

Beschluss 042: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:
Die Zustimmung zur Lage des Bebauungsplans im Stadtgebiet wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung wurde zwischenzeitlich um einen Wohnbauflachenbedarfsnachweis erganzt,
der mit dem Sachgebiet 24 der Regierung von Oberfranken abgestimmt ist und dessen Zu-
stimmung erhalten hat. Der Bedarfsnachweis wird als Anlage der Begrindung zu diesem Be-
bauungsplan beigeflgt.

Dariber hinaus soll die Planung stufenweise realisiert werden, so dass Wohnbaugrundstiicke
Ostlich des Sondergebiets erst erschlossen und vermarktet werden, wenn die Grundstiicke in
den Bereichen westlich des Sondergebiets groBtenteils verkauft wurden.

Il) Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, Ab-
wdgung der eingegangenen Stellungnahmen

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte zeitgleich zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange. Wahrend dieser Zeit lagen die Bauleitplanunterlagen fir jedermann wahrend der
Dienststunden einsehbar im Rathaus der Stadt Goldkronach aus.

Bis zum Ablauf der Frist ging eine Stellungnahme ein.
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1. Einwendung 1
Schreiben vom 12.01.2023

gegen die Entwurfsplanung des ausliegenden Bebauungsplans habe ich folgende Einwinde:

1. Meine Grundstiicke, als einzig betroffener Privateigentiimer, wurden ohne meine vorherige
Beteiligung in den Bebauungsplan Peuntgasse eingeschlossen und ohne meine Beteiligung
beplant. Durch die vom Stadtplaner durchgefiihrten Grundstiicksaufteilungen werde ich bei
den m&glichen ErschlieBungskosten erheblichst belastet. Ich gehe von geschatzt 100 €/qm
aus. Sie kénnten von mir nicht beglichen werden, ohne dass ich Grundstiicke verduBern
miisste, was bei mir aus steuerlichen Griinden nicht vor 2025/2027 méglich wire. Diese
anfallenden Kosten wiren fiir mich nicht sozialvertriglich und in meinem Alter auch nicht
ohne Weiteres zu stemmen. Ich bin deshalb mit der angedachten Teilung, wie in der
Vorentwurfsplanung angegeben, nicht einverstanden.

Es bestehen aus meiner Sicht keine gewichtigen stidtebaulichen Allgemeinbelange, die
meine Befugnisse dermafen einschriinken kdnnen, dass ich innerhalb meiner Flurstiicke die
Teilung nicht selbst festlegen oder mitsprechen kann.

Ich werde das Vermessungsamt beaufiragen die Teilung meiner Flurnummern im Ver-
hiltnis 520 qm/713 gm durchzufiihren.

2. Die Einfahrtsbreite zum ErschlieBungsstiick 15 ist zu gering. Bei einer Breite von drei
Metern und angenommener lichter Weite von 2,50 m nach Einfriedung, mit z. B. Torpfeiler,
ergibt sich eine real nutzbare Breite von nur ca. 2,50 m. Es ergeben sich fiir den spéteren
Eigentiimer und den Bewohnern immer Engstellen, Quetsch- und Unfallgefahren, die in
einer Planung und Genehmigung im Rahmen der damit verbundenen Verantwortung zu
vermeiden sind. Weiterhin ist eine Bauzufahrt fiir Nutzfahrzeug wihrend des Baues bei
dieser Breite und spéter auch die Zufahrt auf das bebaute Grundstiick fiir Instandhaltungs-
zwecke nicht moglich. Es wiirde immer mit einer Behinderung des dffentlichen Verkehrs
und einer Gefahrdung verbunden sein (kein ausreichender seitlicher Sicherheitsraum).

Folgende Vorschlige zur Abhilfe:

- Die Planung erweitert das ErschlieBungsstiick 14 soweit, dass ich mit dem Stiick 15

nicht mehr an die Strae angrenze und damit nicht mehr zur ErschlieBung am
Bebauungsgebiet Peuntgasse veranlagt werde. Dies wiirde mir bei der ErschlieBung der
anderen Grundstiicke 16, 17, 18, 19, 20 wesentlich mehr Spielraum geben und wird von
mir hoch priorisiert. Zudem wird die befestigte StraBenfliche gering reduziert und damit
auch die ErschlieBungskosten der Strafe.

Im Falle einer Ablehnung bitte ich mir freundlicherweise die Griinde mitzuteilen oder um
mdogliche Losungsmoglichkeiten, die im Rahmen der ErschlieBung dazu beitragen kénnten,
dass mein Anliegen beriicksichtigt werden kann.

- Anpassung der Einfahrt auf einen sicheren und gebrauchstauglichen Zustand mit einer
Mindestbreite von 6 m.

Beschluss 043: Der Stadtrat beschlieBt mit 11 gegen 0 Stimmen:

Zu 1.: Im Bebauungsplan werden Grundstlicksgrenzen nicht festgesetzt. Vorhandene
Grundstlicksgrenzen wurden lediglich informativ ibernommen. Mdgliche zukinftige Grund-
sticksaufteilungen wurden nicht festgesetzt, sondern nur als Vorschlag (,ohne Normcha-
rakter”) dargestellt.

Bel den betreffenden Grundstiicken handelt es sich um ungewdhnlich tiefe Baugrundstiicke
(mehr als 50 m). Aus stadtebaulichen Griinden und im Interesse eines schonenden Umgangs



Sitzung des Stadtrates am 26.07.2023 Seite 78

mit Grund und Boden sieht der Bebauungsplan daher vor, eine Mdglichkeit zur Teilung der
betreffenden Grundsticke zu schaffen. Dazu wird zusatzlich zur bestehenden Erschlie-
BungsstraBe ,Am Altenbaum” eine weitere ErschlieBungsstraBe im Norden vorgesehen,
wodurch die nordlichen Grundstiicksteile separat erschlossen werden kénnen und im Sinne
einer Nachverdichtung unabhdngig bebaut werden kdnnen. Dadurch erfahren die privaten
Grundstiicke grundsatzlich eine Wertsteigerung, da die abgetrennten Teilflaichen separat
als Bauland vermarktet werden kénnen.

Mit der Teilung im vorgesehenen Verhéaltnis besteht seitens der Stadt Goldkronach Einver-
standnis.

Zu 2.. Die ErschlieBungsbreite fur die Parzelle Nr. 15 betragt laut Planzeichnung 3,50 m.
Die Breite der Zufahrt wurde bewusst moglichst schmal gehalten, um die Verkehrsflache
der neu geplanten ErschlieBungsstralle so gering wie moglich ausfithren zu kdnnen.

Eine VergréBerung der angrenzenden Parzelle Nr. 14 und dem damit verbundenen Wegfall
der Zufahrt wirde dazu fihren, dass die Parzelle Nr. 15 nicht mehr Uber 6ffentliche Ver-
kehrswege erschlossen ist. Eine Bebauung ware daher nur eingeschrankt (z. B. bet privat-
rechtlicher ErschlieBung Uber die Parzelle Nr. 18) moglich. Dies ist aus stadtebaulichen
Grinden nicht gewdlnscht.

Aus den o. g. Grinden wird an der bisherigen Planung festgehalten.

Abstimmungsergebnis:
Anwesend: 11 Ja-Stimmen: - Nein-Stimmen: - Personlich beteiligt: 0

Die einzelnen Abstimmungsergebnisse sind an die jeweiligen Stellungnahmen angefigt.

Top 9 Erlass einer Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135
c BauGB

Sach- und Rechtslage:

a) Wie bereits in der Sitzung vom 28.05.2023 beschlossen, wurde nun auf Veranlassung der
Staatlichen Rechnungspriifungsstelle eine Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetra-
gen nach 88 135 a bis 135 ¢ BauGB erarbeitet.

Es wurde fast ausschlief3lich der Text der Mustersatzung des Gemeindetages sowie erganzend
die Satzung der Stadt Passau zu Grunde gelegt.

b) Die Satzung soll dazu dienen, dass fur die Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen Kostenerstattungsbetrage erhoben werden kénnen.

Die Durchfiihrungskosten umfassen Kosten fir den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen, die Malinahmen selber einschlief3lich Planung, Fertigstel-
lung und Entwicklungspflege sowie auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung.

Welche MalRnahmen erstattungsféahig sind, ergibt sich aus der Anlage, die dem Satzungsent-
wurf beigefugt ist.

Die Mallnahmen wurden bewusst relativ weit gefasst, um Nachbesserungen maoglichst zu ver-
meiden.
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Beschluss:

Die dem Beschlussbuch beiliegende Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach 88 135 a bis 135 ¢ BauGB einschlief3lich der Anlage zu § 2 Abs. 3 der Satzung wird gebil-
ligt und erlassen. Diese soll zum 01. August 2023 in Kraft treten.

Die dem Beschlussbuch beigefligte Kopie der Satzung einschlie3lich der Anlagen ist Bestand-
teil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0  Personlich beteiligt: 0

Top 10 Neuerlass einer Verordnung Uber das Anbringen von Anschlagen und die Dar-
stellung durch Bildwerfer in der Offentlichkeit

Sach- und Rechtslage:

a) Die bisherige Verordnung Uber 6ffentliche Anschlage vom 02. Juni 2005 war anhand der
Rechtsprechung zu tberarbeiten und gegliedert aufzubauen.

So wurde zusétzlich die Darstellung durch Bildwerfer aufgenommen.

Der Passus tber Wahlen, Abstimmungen und politische Veranstaltungen wurde umfassender
geregelt, wie die Ausnahmen von dieser Verordnung.

Zusatzlich wurden in § 3 besonders geschiitzte Bereiche im Umgriff der Alexander-von-
Humboldt-Grundschule sowie den beiden Kindertageseinrichtungen festgelegt. In diesen
Schutzbereichen (Entfernung bis zu 100 m) ist das Anbringen von Anschléagen und die Darstel-
lung durch Bildwerfer grundséatzlich untersagt.

Der Umgriff dieser Schutzzone ergibt sich aus den beiliegenden Lageplanen.

Die Schutzzone soll dazu dienen, eine Ablenkung aller Verkehrsteilnehmer (Fu3ganger, Rad-
fahrer, Pkw-Fahrer usw.) in diesen sensiblen Bereichen zu verhindern.

b) Diese neue Verordnung soll zum 01.11.2023 in Kraft treten, also erst nach den Landtags-
und Bezirkstagswahlen. Gleichzeitig verliert die bisherige Verordnung, deren Giltigkeit zum
01.06.2025 sowieso abgelaufen ware, ihre Gultigkeit.

Beschluss:

Die dem Beschlussbuch beiliegende Verordnung Uber das Anbringen von Anschldgen und die
Darstellung durch Bildwerfer in der Offentlichkeit (Plakatierungsverordnung) wird gebilligt und
erlassen. Diese tritt zum 01. November 2023 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Verordnung tber Offentliche Anschlage vom 02.06.2005 auRer Kraft.
Beiliegende Kopie der Verordnung ist Bestandteil des Beschlusses.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0 Personlich beteiligt: O

| Top 11 Landtags-/Bezirkstagswahl 2023 - neue Festlegung der Urnenwahlbezirke

Sach- und Rechtslage:

a) Wie im Beschluss der offentlichen Stadtratssitzung vom 15.02.2023 bei Top 4 dargestellt,
nimmt die Zahl der Urnenwahler in den Urnenwahlbezirken Brandholz und Dressendorf kontinu-
ierlich ab. Eine Auflosung der Urnenwahlbezirke Brandholz und Dressendorf mit Umgliederung
auf entsprechende andere Urnenwahlbezirke wurde abgelehnt.
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b) Das Landratsamt teilt uns nun mit Schreiben vom 13.07.2023 mit, dass die voraussichtliche
Zahl der Wahler in den Stimmbezirken Dressendorf und Brandholz mit 80 bzw. 60 veranschlagt
wurde. Die Stimmbezirke sollen dabei nach den oértlichen Verhaltnissen so abgegrenzt werden,
dass einem Stimmberechtigen die Teilnahme an der Abstimmung mdéglichst erleichtert wird.
Allerdings darf die Zahl der Stimmberechtigen eines Stimmbezirkes nicht zu gering sein, damit
nicht erkennbar wird, wie einzelne Stimmberechtigte abgestimmt haben. Ein Stimmkreis ist da-
her so abzugrenzen, dass mit mehr als 50 Stimmabgaben bei der Urnenwahl gerechnet werden
kann.

Bei den genannten Stimmbezirken besteht aufgrund der steigenden Zahl der Briefwéhler die
Mdglichkeit, dass die Zahl der Urnenwahler unter diese Grenze fallen kénnte.

Weiter wird ausgefiihrt, sofern tatsachlich weniger als 50 Urnenwahler abgestimmt haben, dass
die Auszéhlung abgebrochen und die Stimmzettel einem anderen Stimmbezirk zugerechnet
werden missten. Dies wirde einen erheblichen Verwaltungsaufwand am Wahlsonntag mit sich
bringen (Erstellung einer entsprechenden Anordnung durch die Stimmkreisleitung von der Stadt
Bayreuth sowie Umstellung der Erfassung der Wahlergebnisse in den Wahlprogrammen der
Stadt, Stimmkreisleitung und Landeswabhlleitung).

Um diesen erhdhten Aufwand am Wahltag zu vermeiden, wird der Stadt Goldkronach dringend
empfohlen, die betreffenden Stimmbezirke aufzulésen und mit anderen Stimmbezirken zusam-
menzulegen.

AbschlieRend wird noch erganzt, dass die Zusammenlegung von Stimmbezirken die Organisa-
tion der Wahl erleichtert und sich kostensparend auswirkt.

c¢) Es sollte die Entscheidung vom 15.02.2023 nochmals tiberdacht werden.
Der Vorsitzende weist darauf hin, dass es drei Méglichkeiten gibt,
entweder
- den bisherigen Beschluss beizubehalten,
- den Beschluss komplett zu &ndern und die Urnen-Stimmbezirke Dressendorf und
Brandholz aufzulésen oder
- nur den Stimmbezirk Brandholz aufzulésen und entsprechend umzugliedern.

Die Mehrheit spricht sich daflr aus, die bisherige Regelung, zumindest fur die Landtags- und
Bezirkstagswahl am 08.10.2023 zu belassen.

d) SR Popp schlagt vor, im Mitteilungsblatt an die Birgerinnen und Blrger zu appellieren, doch
die Sicherstellung der Urnen-Stimmbezirke Brandholz und Dressendorf zu sichern, indem sie
auch dort ihre Stimme abgeben.

Beschluss:

Fur die anstehende Landtags- und Bezirkstagswahl werden die bisherigen finf Urnen-
Stimmbezirke beibehalten.

Aufgrund der Wahlerentwicklung, vor allem in den Urnen-Stimmbezirken Dressendorf und
Brandholz, ist der Stadtrat zu informieren, um ggf. eine Auflésung oder/und Umgliederung der
Stimmbezirke fur die darauffolgende Wahl zu veranlassen.

Insoweit behdlt der Beschluss vom 15.02.2023 fiir die Landtags- und Bezirkstagswahl seine
Gultigkeit.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0  Personlich beteiligt: 0

| Top 12 Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK)
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Sach- und Rechtslage:

Der bisher bewilligte Férderzeitraum der ILE Fréankisches Markgrafen- und Bischofsland e. V.
(ILE FMB) von sieben Jahren (2017 — 2024) lauft im Jahr 2024 aus. Um weiterhin finanzielle
und fachliche Unterstiitzung von Seiten des Amts fur Landliche Entwicklung (ALE) zu erhalten,
muss der Forderzeitraum um weitere funf Jahre verlangert werden (2024 — 2029). Fir die Bewil-
ligung dieser Verlangerung, bendtigt das ALE ein aktuelles ILEK. Es enthalt Entwicklungsziele
sowie konkrete MaRhahmen und bildet die Handlungsgrundlage zur Umsetzung der regionalen
Entwicklungsstrategie.

Die Fortschreibung des ILEKs wurde zu Beginn in allen Stadt- und Gemeinderatsgremien der
ILE FMB beraten und beschlossen. Allen Stadt- und Gemeinderatsmitgliedern wurde im Rah-
men der Beteiligungsformate sowie der Interkommunalen ILE-Konferenz die Mdglichkeit gebo-
ten, das Konzept mitzugestalten und Anmerkungen einzubringen. Der Fortschreibungsprozess
ist nun abgeschlossen und das Entwicklungskonzept fertiggestellt. Das Amt fir Landliche Ent-
wicklung stimmt dem ILEK in der vorliegenden Form ohne Einwande zu und auch die Mitglie-
derversammlung der ILE FMB hat in der Sitzung vom 12.07.2023 das ILEK einstimmig geneh-
migt.

Beschluss:
Der Stadtrat nimmt das fortgeschriebene ILEK zur Kenntnis und billigt die vorliegende Fassung.

Abstimmungsergebnis:

Anwesend: 11 Ja-Stimmen: 11 Nein-Stimmen: 0  Personlich beteiligt: 0

|Top 13 Fernwarme-Konzept

Sach- und Rechtslage:

a) Der Burgermeister informiert, dass die Bundesregierung plant, verpflichtend kommunale
Warmebedarfsplanung einzufiihren - voraussichtlich aber erst fir Kommunen mit einer Einwoh-
nerzahl Gber 10.000.

Bis Jahresende gebe es noch Uber die ,Kommunalrichtlinie“ eine erhdhte Férderung tber 90
v.H., die - sofern tatsachlich schon jetzt eine Warmebedarfsplan erstellt werden soll - genutzt
werden kbnnte.

Es bestehen nun die Mdglichkeiten,

- noch im Jahr 2023 tatig zu werden und bereits jetzt moégliche Kosten abzufragen oder

- abzuwarten, bis endgultige Regelungen sowohl der Bundesregierung als auch des Freistaa-
tes Bayern hierzu vorliegen, um auch den aktuellen Vorgaben folgen zu kénnen.

Letztendlich misse eine ahnliche Planung bereits fur das Baugebiet ,Peuntgasse® angegangen
werden, sofern hier eine zentrale Warme- bzw. Energieversorgung erstellt werden soll.

b) SR Backs spricht sich fur das Abwarten aus, bis die genauen Vorgaben vorliegen. Damit
bestehe keine Gefahr, Uberhastet Planungen zu erstellen, die dann mdglicherweise tberholt
seien.

Die weiteren Stadtratsmitglieder sind ebenso dieser Meinung.

Der Burgermeister legt fest, dass zum jetzigen Zeitpunkt eine kommunale Wéarmebedarfspla-
nung mit Forderantragstellung im Jahr 2023 noch nicht angegangen wird.
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| Top 14 Weitere Informationen, Anfragen, Sonstiges

|Top 14.1 Sanierung Bricke Kottersreuth

Sach- und Rechtslage:

Zum Stand 10.07.2023 ist die Abdichtung des Bauwerkes fertig. Es sind noch verschiedene
Anfillungen und Hinterfullungen durchzufiihren sowie die Neigung des Pflasters unter der Bri-
cke zu erstellen. Anfang August ist die Asphaltierung geplant.

Die Mallnahme kann voraussichtlich im August 2023 abgeschlossen werden.

| Top 14.2 Dorferneuerung Brandholz - HirschhornstraRe

Sach- und Rechtslage:

Durch das beauftragte Biro RSP Architekten + Stadtplaner wurden nun die Anregungen aus
der Burgerbeteiligung eingearbeitet bzw. aktualisiert und mit dem IB Troger hinsichtlich des
Tiefbaus abgestimmt.

Die Pflasterflache zwischen dem Brunnen und dem Kriegerdenkmal ist als bedeutendste Ande-
rung zu nennen.

Die Uberarbeitete Planung wird nun tber das Architekturbiiro an das Amt fur landliche Entwick-
lung zur weiteren Abstimmung weitergeleitet. Sobald das Ergebnis dieser Abstimmung vorliegt,
wird der Stadtrat umfassend informiert.

| Top 14.3 FF Dressendorf - Riicktritt des stellvertretenden Kommandanten

Sach- und Rechtslage:

Mit Schreiben vom 20.07.2023 tritt der stellvertretende Kommandant der FF Dressendorf, Herr
Mario Ponfick, zum 31.12.2023 von dem Amt zurick.

Grund hierfir ist, dass er ab sofort zum Kreisbrandmeister fur den Unterkreis Il (u.a. zustandig
fir das Stadtgebiet Goldkronach) im Landkreis Bayreuth ernannt wurde.

Mit dem Vorsitzenden der FF Dressendorf und dem 1. Kommandanten der FF Dressendorf ist
nun einvernehmlich ein Termin fur die Neuwahl des 2. Kommandanten festzulegen.

Ein entsprechender Beschluss wird fiir die nchste Stadtratssitzung vorbereitet.

| Top 14.4 Unser Dorf hat Zukunft

Sach- und Rechtslage:
Der Vorsitzende informiert Gber den Wettbewerb und bittet um Vorschlage aus dem Stadltrat,
welche Ortsteile hier gemeldet werden sollen.

| Top 14.5 Nachhaltige Bewirtschaftung Stadtwald

Sach- und Rechtslage:
Die Stadt erhalte ab 2023 jahrliche Zuschlsse in Hohe von ca. 4.000 € aus dem staatlichen
Forderprogramm ,Klimaangepasstes Waldmanagement®, insgesamt max. 43.890,- €.
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Top 14.6 Bundelausschreibungen Strom und Erdgas Bayern 2024 - 2026 - Mindermen-
gen

Sach- und Rechtslage:

Der Bayerische Gemeindetag hat am 19.07.2023 die Freigabe zum Start der Strom- und Erd-
gasbiindelausschreibung erteilt, unter den Voraussetzungen, dass tiber Anderungen und Form
der in den Liefervertragen neu aufgenommenen Mehr- und Mindermengenregelungen informiert
wird.

Durch diese Regelung verspricht man sich mehr Wettbewerb, da die Mehrheit der Bieter nicht
bereit ist, das Mengen- und Preisrisiko alleine zu tragen. Ohne Mehr- und Mindermengenrege-
lung (MMR) nehmen Unternehmen teils Abstand von einer Beteiligung bzw. wiirden das preisli-
che Risiko auf den Angebotspreis aufschlagen.

Uber die MMR wird ein Toleranzband von 10 v.H. festgelegt, d.h. werden bis zu 10 % weniger
oder mehr der ausgeschriebenen Jahresmenge verbraucht, &ndert sich nichts.

Liegt die Abweichung tber 10 % der angegebenen Jahresmenge, féllt fiir Energiemengen au-
Rerhalb des Toleranzbandes bei bestimmten Preisentwicklungen ein gesondertes Entgelt an;
d.h. bei Mehrverbrauch und héheren tatsachlichen Durchschnittspreisen an der Energiebdrse
wird die Differenz auf den vereinbarten Preis fur diese Mehrmengen aufgeschlagen. Bei Min-
derverbrauch muss die georderte Energie zwar nicht abgenommen werden, aber es fallt pro
nicht georderter kWh ein Entgelt an, wenn die Energie im Lieferjahr an der Energiebdrse zu
niedrigeren Preisen (abzgl. der Handling-Gebihr) gehandelt wird. Diese Differenz bestimmt das
Entgelt.

Ausschlaggebend ist die Jahresmenge des jeweiligen Auftragsgebers als Vertragspartner des
Strom-/Erdgaslieferanten, d.h. der von der Stadtverwaltung angegebenen Jahresmengen.
Durch die MMR ist es auch mdoglich, zusatzliche Abnahmestellen hinzuzunehmen oder den
Wegfall von Abnahmestellen zu kompensieren.

Das Mengen- und Preisrisiko kann durch eine MMR begrenzt werden, d.h. eine faire Risikover-
teilung ist moglich. Damit werden die Ausschreibungen attraktiver, d.h. letztendlich mehr Bieter
und damit auch bessere Preise.

Aufgrund der dargestellten Situation wird der Aufnahme der MMR nicht widersprochen.

|Top 14.7 Strukturkonzept Wasserversorgung Benker Gruppe

Sach- und Rechtslage:

a) SR Popp gibt eine Zusammenfassung von der Vorstellung des Strukturkonzepts der Benker

Gruppe durch das beauftragte Ingenieurbiro PfK Ansbach GmbH in 91522 Ansbach (Herrn

Muschler) am 19.07.2023 in der Barenhalle Bindlach.

Es wurden folgende Aussagen getroffen:

- Vor allem die Zusammenarbeit der Gemeinden wére zu verbessern, in einem ersten Schritt
Uber das Personal.

- Letztendlich kdnnen zukunftsfahige Losungen geschaffen werden, wenn ca. 1/3 Wasser der
FWO eingespeist werde und der Bedarf zu 2/3 aus eigenen Quellen abgedeckt werden
konnte. Voraussetzung hierfur sei allerdings, den Hartegrad zu senken. Hier miisste im Be-
reich Eckershof ein Mischbehéalter errichtet werden.

- Es sollten auch weitere Synergieeffekte genutzt werden, auch in technischer Hinsicht oder
in der gemeinsamen Nutzung und Beschaffung von Geraten, Schaffung von Verbundleitun-
gen (Redundanz), um die Zusammenarbeit zu vertiefen.

b) SR Riel3 ergénzt, dass die Studie und die darin vorgestellte favorisierte Variante 5 auf einen
Zeitraum von 50 Jahren zu sehen sei. Innerhalb dieses Zeitraums solle die Umsetzung schritt-
weise erfolgen.

SR Popp erganzt, dass die Gemeinde Bindlach als Sitzgemeinde der Benker Gruppe derzeit
eine weitere Zusammenarbeit eher bremse als unterstitze. Es sei daher durchaus wiinschens-
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wert, dass der Sitz nach Goldkronach verlegt werde. Um entsprechende Voraussetzungen hier-
fur zu schaffen, sollten Absprachen mit den anderen Gemeinden, zuerst mit der Stadt Bad Ber-
neck, stattfinden, wobei auch die Form der Zusammenarbeit geklart werden konnte.

Ein entsprechender Antrag werde von seiner Seite noch vorgelegt.

| Top 14.8 Férderung von waldbaulichen MaRnahmen

Sach- und Rechtslage:

SR Popp weist darauf hin, dass Privatwaldbesitzer die Mdglichkeit hatten, eine Férderung fur
waldbauliche Malinahmen zu beantragen. Er bittet, auf das Férderprogramm im Mitteilungsblatt
oder ggf. auch Uber die Homepage hinzuweisen.

Vorsitzender échrifthhrung

Die Niederschrift wurde in der Sitzung vom 20.09.2023 durch den Stadtrat genehmigt.




